Demonstragodes financeiras
OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS
31 de dezembro de 2012 e 2011

com Relatério dos Auditores Independentes sobre as
demonstracgdes financeiras



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS

Demonstragdes financeiras auditadas

31 de dezembro de 2012

indice
Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras..................

Demonstracdes financeiras auditadas

BalanNGOS PALIIMIONIAIS ....vvvvvueeriitiiiieitiiieeeeieeetaeeeeeaeaessaeeeeeeseeeeesseeseeseesessssssesssssnsssessssnsssnnes
DemonsStracies A0S FESUITAUOS .....uuuuuuurrurrirrtitreieieaeetnereeeereaneeeeeeseneeeeesssereeereeseeseesrenennnnnes
Demonstragdes dos resultados abrangentes. ............uuuuuuuururrrrriiiiiiiiieiieneenenneneeeeees
Demonstracdes das mutagdes do patrimonio HQUIO .............euvevvriveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnenn.
Demonstracies dOS fIUXOS 08 CAIXA ......uuuuuuruurruiiiiiiiiiiiiieieeiaerrnnenenreneesesnernrnnrnnenererennreenne
Notas explicativas as demonstragOes fINANCEINaS. .........uuuuuuuurrririiriiiieiiiiiiernienienneernnn.



Edificio Guimaraes Trade

Av. Tancredo Neves, 1189

17° Andar - Pituba

41820-021 - Salvador, BA, Brasil

Fax: (5571) 3501-9019
www.ey.com.br

| (I
HH‘ H‘HH HHH‘ |||||| Ell ERNST & YOUNG TERCO Tel: (5571) 3501-9000

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras

Aos

Administradores e acionistas da
OAS Empreendimentos S.A.
Séao Paulo - SP

Introducéo

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da OAS
Empreendimentos S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem os balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2012 e
as respectivas demonstractes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o
resumo das praticas contibeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracdo sobre as demonstragdes financeiras

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil e das demonstracdes financeiras consolidadas de acordo com as normas
internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) aplicaveis a entidades de incorporacao imobiliaria
no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC), assim como pelos controles internos que a Administracédo
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo dessas demonstragées financeiras
livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e
gue a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que
as demonstracgdes financeiras estéo livres de distor¢éo relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia
a respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstracgdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distorcéo relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras da
Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas
circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles
internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacéo das préticas
contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem
como a avaliacdo da apresentacéo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.
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Opinido sobre as demonstracdes financeiras preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil

Em nossa opinido, as demonstrac@es financeiras, individuais (controladora) e consolidadas,
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéo
patrimonial e financeira da OAS Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2012, o
desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data,
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Opinido sobre as demonstra¢des financeiras consolidadas preparadas de acordo com o
IAS 34 que considera a Orientagcdo OCPC 04 sobre a aplicagao da Interpretacdo Técnica
ICPC 02 as Entidades de Incorporacado Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFQ).

Em nossa opinido, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as
demonstragdes financeiras consolidadas néo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, de acordo com a Orientacdo OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacao Técnica
ICPC 02 as Entidades de Incorporacéo Imobiliaria no Brasil, emitida pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC) e aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Enfase

Conforme descrito na Nota 3, as demonstragdes financeiras individuais (controladora) e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. As
demonstracg@es financeiras intermediarias consolidadas preparadas de acordo com as IFRS
aplicaveis a entidades de incorporacao imobiliaria consideram adicionalmente a Orientacao
OCPC 04 editada pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis. Essa orientacéo trata do
reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e
aplicacao do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de
unidades imobilidrias. Nossa opinido néo esta ressalvada em fungéo desse assunto.

Conforme descrito nas Notas explicativas 9 e 10, a Companhia e suas controladas tém
operag0des relevantes com partes relacionadas, incluindo transacéo de venda de participagéo
acionaria de entidade que passou a ter controle compartilhado com o Fundo de Investimento
Imobiliario-FGTS (FII), detalhadas nas referidas notas. Os resultados decorrentes de
transacdes com partes relacionadas levam em consideragéo as condi¢cbes pactuadas entre as
partes e poderiam ser diferentes caso realizados com terceiros.

Séo Paulo, 26 de marco de 2013
ERNST & YOUNG TERCO

Auditores Independentes S/S
CRC 2SP 015199/0-6

B L)

Shirley Nara S. Silva
Contadora CRC-1BA 022.650-0-0-“S”-SP



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS

Balancos patrimoniais
31 de dezembro de 2012 e 2011
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
Nota 2012 2011 2012 2011
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 1.402 29.087 80.170 103.441
Aplicagdes financeiras 6 52.040 41.447 53.688 58.615
Contas a receber de clientes 7 57.461 78.098 542.947 284.370
Estoques 8 79.427 77.088 463.628 412.672
Tributos a recuperar 12.049 14.886 20.717 22.330
Despesas antecipadas - 7.647 1.265 7.782
Outras contas a receber 5.021 11.009 6.934 13.622
Total do ativo circulante 207.400 259.262 1.169.349 902.832
Na&o circulante
Aplicacdes financeiras 6 - 28.918 - 28.918
Contas a receber de clientes 7 2.077 10.206 87.022 108.148
Estoques 8 15.430 15.291 42.997 20.256
Transacdes com partes relacionadas 9 345.584 315.253 224.831 178.441
Tributos diferidos 15 12.672 13.219 17.169 14.676
Titulos a receber 26.675 26.675 26.675 26.675
Outras contas a receber 1.725 3.369 2.297 32.481
Investimentos 10 450.091 302.505 - -
Imobilizado 2.783 4.684 6.852 8.104
Intangivel 8.239 3.159 8.243 3.159
Total do ativo néo circulante 865.276 723.279 416.086 420.858
Total do ativo 1.072.676 982.541 1.585.435 1.323.690

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Controladora

Consolidado

Nota 2012 2011 2012 2011
Passivo
Circulante
Fornecedores 6.292 7.392 17.382 19.328
Empréstimos e financiamentos 11 130.152 114.237 308.494 157.266
Debéntures 12 148.664 79.684 148.664 79.684
Salérios, provisdes e contribui¢cdes sociais 18.803 18.035 24.740 21.412
Tributos a recolher 1.961 1.638 5.883 6.015
Adiantamentos de clientes 16 8.332 5.991 40.219 24.734
Obrigag6es por compra de imoveis 14 18.972 25.058 35.780 44.097
Obrigac¢des por compra de incorporacdes em
andamento 1.351 2.063 12.581 16.203
Outras contas a pagar 3.667 5.562 5.280 6.991
Provisdes 19 4.652 6.117 6.197 6.964
Total do passivo circulante 342.846 265.777 605.220 382.694
N&o circulante
Empréstimos e financiamentos 11 170.102 140.919 309.144 245.220
Debéntures 12 143.405 286.617 143.405 286.617
Tributos diferidos 15 3.404 4.792 35.683 22.292
Adiantamento de clientes 16 - - 40.533 -
Transagdes com partes relacionadas 9 58.069 4.238 48.295 16.516
Obrigag6es por compra de imoveis 14 1.641 8.437 27.122 69.868
Provisdes 19 1.608 1.706 4.925 5.559
Outras contas a pagar 3.808 3.915 19.458 25.664
Total do passivo néo circulante 382.037 450.624 628.565 671.736
Patriménio liquido
Capital social 416.570 278.399 416.570 278.399
Outros resultados abrangentes - 339 - 339
Prejuizos acumulados (68.777) (12.622) (68.777) (12.622)
347.793 266.116 347.793 266.116
Adiantamento para futuro aumento de capital - 24 - 24
Patrimdnio liquido atribuido & participa¢é@o dos acionistas
controladores 347.793 266.140 347.793 266.140
Patriménio liquido atribuido & participa¢@o dos acionistas
ndo controladores - - 3.857 3.120
Total do patrimdnio liquido 18 347.793 266.140 351.650 269.260
Total do passivo e patriménio liquido 1.072.676 982.541 1.585.435 1.323.690

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS

Demonstracdes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011

(Em milhares de reais, exceto prejuizo por lote de mil acbes expresso em reais)

Receita liquida na venda de iméveis e de servicos
prestados

Custo na venda de imoéveis e dos servigos prestados
Lucro bruto (prejuizo) operacional

Receitas (despesas) operacionais

Gerais e administrativas

Vendas

Depreciacao

Resultado de equivaléncia patrimonial

Outras receitas e despesas operacionais, liquidas
Prejuizo antes das receitas e despesas financeiras

Receitas financeiras
Despesas financeiras
Resultado financeiro

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicéo
social

Imposto de renda e contribui¢do social corrente
Imposto de renda e contribui¢do social diferido

Prejuizo do exercicio

Parcela do resultado atribuida aos acionistas nao
controladores

Prejuizo atribuido a participacéo dos acionistas
controladores

Prejuizo basico e diluido por lote de mil agcdes — Em reais

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota

21

22

10
23

24
24

17
17

Controladora

Consolidado

2012 2011 2012 2011
76.355 82.590 490.945 379.764
(68.050) (110.902) (390.916) (340.798)
8.305 (28.312) 100.029 38.966
(75.426) (81.058) (92.344) (95.778)
(14.506) (16.848) (32.719) (28.368)
(1.671) (2.101) (1.718) (2.288)
61.310 40.860 - -
15.648 67.733 16.616 68.276
(6.340) (19.726) (10.136) (19.192)
24.411 28.605 27.706 33.829
(74.018) (70.736) (65.318) (65.144)
(49.607) (42.131) (37.612) (31.315)
(55.947) (61.857) (47.748) (50.507)
- - (6.680) (6.551)

(547) 3.507 (1.329) 584
(56.494) (58.350) (55.757) (56.474)
- - (737) (1.876)
(56.494) (58.350) (56.494) (58.350)
(0,14) (0,21) (0,14) (0,21)



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS
Demonstracdes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011

(Em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

2012 2011 2012 2011
Prejuizo do exercicio (56.494) (58.350) (55.757) (56.474)
Realizagdo de reserva de reavaliagdo (339) - (339) -
Total do resultado abrangente (56.833) (58.350) (56.096) (56.474)
Atribuido a acionistas controladores - - (56.096) (56.474)
Atribuido a acionistas néo controladores - - (737) (1.876)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2010

Adiantamento para futuro aumento
de capital

Aumento de capital

Prejuizo do exercicio

Dividendos preferenciais
Reverséo de reservas de lucro

Saldos em 31 de dezembro de 2011

Adiantamento para futuro aumento
de capital

Aumento de capital

Reversédo de reservas

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2012

Nota

18

18

Outros Patrimonio
Reservas resultados Adiantamento liquido e Participacao
de lucros abrangentes para adiantamento dos
Reserva para futuro Patrimonio
Capital Reserva de lucros Retencgéo de Reserva de Prejuizos Patriménio futuro aumento aumento de acionistas nao liquido
social legal a realizar lucros reavaliacao acumulados liquido de capital capital controladores consolidado
148.358 1.290 5.893 38.585 339 - 194.465 46 194.511 1.240 195.751
- - - - - - - 130.019 130.019 - 130.019
130.041 - - - - - 130.041 (130.041) - - -
- - - - - (58.350) (58.350) - (58.350) 1.880 (56.470)
- - - - - (40) (40) - (40) - (40)
- (1.290) (5.893) (38.585) - 45.768 - - - - -
278.399 - - - 339 (12.622) 266.116 24 266.140 3.120 269.260
- - - - - - - 138.147 138.147 - 138.147
138.171 - - - - - 138.171 (138.171) - - -
- - - - (339) 339 - - - - -
- - - - - (56.494) (56.494) - (56.494) 737 (55.757)
416.570 - - - - (68.777) 347.793 - 347.793 3.857 351.650

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstracdes financeiras.



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS

Demonstracdes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011
(Em milhares de reais)

Nota

ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo do exercicio
Aiuste de itens sem desembolso de caixa para conciliacéo do resultado
com o fluxo de caixa
Participacédo de acionistas néo controladores
Eauivaléncia patrimonial 10
Depreciacdes e amortizacdes
Impostos diferidos (IR, CS, PIS e COFINS)
Variacdes monetarias, cambiais e encargos - liquidos
Realizacéo de receita de permuta
Receita de servicos de construcéo
Provisdes para créditos de liguidac&o duvidosa

Provisdes 19
Provisdo para bonificacdo de funcionarios e diretores
Realizacéo de lucro na venda de imével 10

Aiuste a valor presente

Ganho e perda de participacdo em investimento
Valor residual do imobilizado baixado

Ganho na alienacdo da Novo Humaita
Dividendos preferenciais

(Aumento) reduc&o nos ativos operacionais:
Contas a receber de clientes
Estoaues
Impostos a recuperar
Despesas antecipadas
Juros recebidos
Créditos diversos
Aumento (reducao) nos passivos operacionais:
Fornecedores
Salarios. provisGes e contribuicdes sociais
Juros pagos
Impostos a recolher
Impostos de renda e contribuicéo social pagos
Obrigac6es sobre compra de iméveis
Paaamentos realizados sobre compra de iméveis 14
Adiantamento de clientes
Outras obrigacdes e contas a paaar
Fluxo de caixa liauido anlicado nas atividades operacionais

ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aplicacdes financeiras
Resaate de aplicacdes financeiras
Aauisicao de investimentos
Alienacédo de investimentos
Aauisicao de imobilizado
Alienacéo de imobilizado
Adquisicao de intangivel
Aumento de capital em controladas
Adiantamento para futuro aumento de capital
Creditos com partes relacionadas
Dividendos recebidos
Efeito de obtencéo ou perda de controle em investidas

Fluxo de caixa liquido (aplicado em) gerado pelas atividades de investimento

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captacdes de empréstimos
Pagamento de empréstimos
Pagamento de debéntures
Integralizac&o de capital
Recursos recebidos de empresas ligadas
Recursos pagos a empresas liaadas

Fluxo de caixa liquido gerado pelas em atividades de financiamento

AUMENTO (REDUGAO) LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Efeito das mudancas de participacéo em investidas no caixa e equivalentes

de caixa

No inicio do exercicio 5
No final do exercicio 5

AUMENTO (REDUCAOQ) LIOUIDO DE CAIXA E EOUIVALENTES DE CAIXA

Controladora

Consolidado

2012 2011 2012 2011
(56.494) (58.350) (56.494) (58.350)
- - 737 1.876
(61.310) (40.860) - -
2.523 3.123 4514 5.531
(841) (8.003) 10.898 (1.786)
49.581 71.685 58.402 88.550
(2.448) (711) (18.518) (25.414)
- - (41.514) (45.098)

- - 51 64
(1.563) 7.449 (1.401) 12.149
10.000 10.000 10.000 10.000

- (26.305) - -

(140) (930) (112) 1.376

- (12.027) - -

557 141 2.152 141

- (18.000) - (18.000)

- (40) - -
(60.135) (72.828) (31.285) (28.961)
29.356 45.644 (171.958) (99.661)
2.946 (21.630) (30.483) (81.712)
3.489 7.086 2.343 4.090
7.647 (1.329) 6.493 596
(3.475) (11.063) (3.839) (13.697)
7.632 (26.992) 42.962 (40.425)
(1.100) (658) (1.770) 392
(9.232) (11.975) (7.349) (10.716)
(71.858) (74.251) (92.127) (85.259)
323 123 5.603 (5.318)

- - (5.631) (3.830)

2.899 (4.575) 5.068 (10.211)
(9.181) - (17.161) -
(439) - 29.140 -
(2.002) 4.717 (11.858) 28.578
(103.130) (281.852) (346.134)
(45.919) (9.798) (45.919) (9.798)
67.067 108.401 82.869 139.413
(18.860) (229) - -
11.708 14.915 - -
(641) (568) (4.876) (2.204)

- (22) - (22)
(5.618) (1.579) (5.622) (1.579)
(9.982) (31.921) - -
(58.650) (32.425) - -
(9.626) (33.666) (44.640) (123.839)
3.150 8.000 - -

- - (11.682) -
(67.371) 21.108 (29.870) 1.971
334.375 257.602 557.299 341.164
(295.813) (226.842) (360.691) (234.781)
(71.212) - (71.212) -
138.147 130.019 138.147 130.019
41.212 3.329 31.766 -
(3.893) - - i
142.816 164.108 295.309 236.402
(27.685) 17.485 (16.413) (107.761)
- - (6.858) -

29.087 11.602 103.441 211.202
1.402 29.087 80.170 103.441
(27.685) 17.485 (16.413) (107.761)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2012 e 2011
(Em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A OAS Empreendimentos S.A.(“Companhia”) € uma sociedade andnima de capital
fechado, com sede na cidade de S&o Paulo — SP e tem por atividade principal a
incorporacédo imobiliaria, além da prestacao de servigos de engenharia e participacdo em
outras sociedades.

A Companhia esta presente em 5 unidades federativas e 0s seus produtos séo destinados
aos diversos segmentos econdmicos.

As incorporacdes imobilidrias da Companhia, quando realizadas com terceiros, sdo
estruturadas por meio de participacdo em Sociedades de Propésito Especifico (“SPE”) ou
Consorcios.

As presentes demonstragfes financeiras individuais e consolidadas foram autorizadas para
divulgacéo pela Administragdo em 26 de marco de 2013.

2. SOCIEDADES DO GRUPO

As sociedades que a Companhia possui participacdo estdo relacionadas na Nota 11.
Segue abaixo um breve relato das principais sociedades do grupo:

OAS Iméveis S.A.

Trata-se de uma subsidiaria integral da Companhia, cuja atividade preponderante é a
intermediacdo imobiliaria, consultoria, corretagem e a participacdo em outras sociedades.

Karagounis Participacdes S.A.

A sociedade tem como atividade principal a realizacéo de incorporagdes imobiliarias,
diretamente ou através da participacdo em outras sociedades, na cidade de Porto
Alegre/RS. A participacdo da Companhia nesta investida é de 20% do capital social total.

IOTA Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Empresa com objeto social voltado para realizagdo de incorporacao imobilidria na cidade
do Rio de Janeiro/RJ, cuja participacdo da Companhia é de 27,27%.

Sociedades de Propésito Especifico (demais investidas)

As demais sociedades investidas tém propositos especificos de realizacdo de
incorporacdes e comercializacdo de empreendimentos imobiliarios.



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2012 e 2011
(Em milhares de reais)

3. BASE DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

a) Declaracdo de conformidade (com relacdo as normas IFRS e as normas do CPC)

As demonstracdes financeiras individuais foram preparadas de acordo com as préticas
contébeis adotadas no Brasil, que compreendem os Pronunciamentos, Orientacfes e
Interpretactes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”).

As demonstracdes financeiras consolidadas foram preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem os Pronunciamentos,
Orientacoes e Interpretacdes emitidos pelo CPC e estdo em conformidade com as
normas internacionais de contabilidade (International Financial Reporting Standard —
IFRS) aplicaveis a entidades de incorporacgéo imobiliaria incluindo a Orientacdo OCPC
04 Aplicacao da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagéo
Imobiliaria Brasileiras — no que diz respeito ao reconhecimento de receitas e
respectivos custos e despesas decorrentes de operagdes de incorporagdo imobiliaria
durante o andamento da obra (método do percentual de conclusdo — POC).

Nas demonstragfes contébeis individuais, os investimentos em controladas estédo
avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, mas para fins das normas
internacionais de contabilidade emitidas pelo IASB, deveriam ser avaliados pelo custo
ou valor justo.

Desta forma, essas demonstracdes financeiras ndo sao consideradas como estando
conforme as IFRSs, que exigem a avaliagdo desses investimentos nas demonstracdes
separadas da controladora pelo seu valor justo ou pelo custo.

b) Base de mensuracdo

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base
no custo historico, exceto pela valorizagédo de certos ativos e passivos como
instrumentos financeiros, 0s quais sdo mensurados pelo valor justo.

c) Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em
milhares de reais, que é a moeda funcional da Companhia. Todas as informacdes
financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para milhares de reais, exceto
guando indicado de outra forma.

d) Uso de estimativa e julgamento

A preparacdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, de acordo
com as normas IFRS e as normas CPC, exige que a Administracao faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacado de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas.

10
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d)

Uso de estimativa e julgamento--Continuagao

Estimativas e premissas séo revistas de maneira continua. Revisdes com relagéo as
estimativas contédbeis sdo reconhecidas no periodo em que as mesmas sao revisadas
e em quaisquer periodos futuros afetados.

As informagdes sobre incertezas quanto as premissas e estimativas que possuam um
risco significativo de resultar em um ajuste material dentro do préximo exercicio estao
relacionadas, principalmente, aos seguintes aspectos: determinacdo de taxas de
desconto a valor presente utilizadas na mensuragéo de certos ativos e passivos de
curto e longo prazo, provisdes para contingéncias fiscais, civeis e trabalhistas e
provisdes para garantias (passivos eventuais), custo or¢cado dos empreendimentos, e
a elaboracgéo de projecdes para realizacdo de imposto de renda e contribuigdo social
diferidos, as quais, apesar de refletirem o julgamento da melhor estimativa possivel
por parte da Administracdo da Companhia e de suas controladas, relacionadas a
probabilidade de eventos futuros, podem eventualmente apresentar variagbes em
relacédo aos dados e valores reais.

Pronunciamentos técnicos ainda ndo em vigor em 31 de dezembro de 2012

Alguns procedimentos técnicos e interpreta¢des emitidas pelo CPC ndo haviam
entrado em vigor até a data de emissdo das demonstracdes financeiras da
Companhia:

IAS 1 Apresentacdo das Demonstracdes Financeiras — Apresentacao de Itens de
Outros Resultados Abrangentes

IAS 19 Beneficios aos Empregados (Emenda)

IAS 28 Contabilizacdo de Investimentos em Associadas e Joint Ventures (revisado
em 2011)

IAS 32 Compensagao entre Ativos Financeiros e Passivos Financeiros — Revisdes
da IAS 32

IFRS1 Empréstimos do Governo — Revisfes da IFRS 1

IFRS 7  Divulgagdes - Compensacgao entre Ativos Financeiros e Passivos
Financeiros — Revisbes da IFRS 7

IFRS 9 Instrumentos Financeiros: Classificagdo e Mensuragéo

IFRS 10 Demonstracfes Financeiras Consolidadas

IFRS 11 Empreendimentos Conjuntos

IFRS 12 Divulgacéo de Participacdes em Outras Entidades

IFRS 13 Mensuragdo do Valor Justo

IFRIC 20 Custos de Remocéo de Residuos na Fase de Produ¢édo de uma Mina de
Superficie
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Continuacéo

e) Pronunciamentos técnicos ainda ndo em vigor em 31 de dezembro de 2012--
Continuacéo

A Administracdo da Companhia ndo espera que essas normas e interpretacdes
produzam impacto relevante nas divulgacdes, situacao financeira ou desempenho
mediante sua aplicacdo em data futura, exceto pelos IFRS 10 - Demonstracdes
Financeiras Consolidadas e IFRS 11 - Empreendimentos Conjuntos.

O IFRS 10 introduz um novo enfoque para determinagéo de quais investidas devem
ser consolidadas. Pelo pronunciamento, o investidor detém controle sobre uma
investida quando esta exposto, ou tem direito, a retornos variaveis decorrentes de seu
envolvimento com a investida e tem a capacidade de afetar esses retornos devido ao
seu poder sobre a investida.

O IFRS 11 tera impacto sobre a posicao patrimonial e financeira da Companhia,
eliminando a consolidacdo proporcional das sociedades controladas em conjunto (joint
venture). Com a aplicacdo da nova norma, os investimentos serdo contabilizados com
base no método da equivaléncia patrimonial.

Estas normas entram em vigor para periodos anuais com inicio a partir 1° de janeiro
de 2013, e devera ser aplicada retrospectivamente a empreendimentos conjuntos
mantidos na data da aplicag&o inicial. O impacto estimado da adog¢&o dos IFRS 10 e
11 no periodo corrente (que correspondera ao periodo comparativo nas
demonstrac¢des financeiras em 31 de dezembro de 2013), esta demonstrado no
guadro abaixo:

Consolidado
Efeitos
Apresentado IFRS10e 11
ATIVO
Ativo circulante 1.169.349 1.627.948
Ativo ndo circulante 416.086 543.495
Total do ativo 1.585.435 2.171.443
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Passivo circulante 605.220 741.072
Passivo néo circulante 628.565 778.556
Patrimonio liquido 351.650 651.815
Total do passivo e patriménio liquido 1.585.435 2.171.443
RESULTADO
Lucro bruto operacional 100.029 135.948
Receitas (despesas) operacionais (110.165) (132.013)
Lucro antes das receitas e despesas financeiras (10.136) 3.935
Resultado financeiro (37.612) (24.610)
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribui¢éo social (47.748) (20.675)
Impostos correntes e diferidos (8.009) (10.451)
Prejuizo do exercicio (55.757) (31.126)
Parcela do resultado atribuida aos acionistas ndo controladores (737) (25.368)
Prejuizo do exercicio atribuido a participacéo dos acionistas (56.494) (56.494)

controladores
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BASE DE PREPARACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS--
Continuacéo

e)

Pronunciamentos técnicos ainda ndo em vigor em 31 de dezembro de 2012--
Continuacéo

Vale ressaltar que a Companhia esta reavaliando todos os contratos e acordos de
acionistas, atualmente em vigor, a luz das novas orientacdes, e os resultados obtidos,
0s quais corresponderdo ao exercicio comparativo nas demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2013, poderéo divergir substancialmente das estimativas
apresentadas acima.

PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As principais politicas contdbeis adotadas pela Companhia e suas controladas na
elaboragéo das demonstragdes financeiras sao:

a)

b)

Base de consolidacdo

As demonstracdes financeiras consolidadas que compreendem a Companhia, suas
controladas e suas controladas em conjunto, criadas para o propdsito especifico de
desenvolvimento do empreendimento imobiliario através de SPEs, foram preparadas
de acordo com 0s seguintes principais critérios: (i) eliminagéo dos saldos entre as
sociedades objeto da consolidacao; (ii) eliminagdo dos investimentos entre as
sociedades consolidadas contra o respectivo patrimonio liquido da empresa investida;
(iii) eliminag&o das receitas e despesas decorrentes de negdécios entre as sociedades
consolidadas; (iv) eliminacdo do lucro nos estoques, quando aplicavel, oriundo de
vendas entre as sociedades consolidadas; e (v) calculo de participacdo de acionistas
minoritarios no patriménio liquido e no resultado consolidado, quando relevante.

A Companhia apresenta suas participacdes em entidades controladas em conjunto
(“joint ventures”), nas suas demonstrag¢des financeiras consolidadas, usando o método
de consolidagéo proporcional. Foram eliminadas as parcelas correspondentes aos
saldos proporcionais dos ativos e passivos, bem como as receitas e despesas
decorrentes de transagfes entre as sociedades.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem saldos de caixa e saldos positivos em contas bancérias que possuem liquidez
imediata, e estdo apresentados ao seu valor de mercado, que equivale ao seu valor
contabil das datas dos balancos e com risco insignificante de mudanca de seu valor de
mercado. Portanto, um investimento normalmente qualifica-se como equivalente de
caixa somente quando tem vencimento de curto prazo, por exemplo, trés meses ou
menos, a contar da data da aquisi¢céo.
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c)

d)

Aplicacées financeiras

As demais aplicacdes financeiras que nao se qualificam como caixa e equivalentes de
caixa foram classificadas como investimentos mantidos até o vencimento e sdo
mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de taxa de juros efetiva,
deduzido de eventuais reductes em seu valor recuperavel, quando aplicavel. As
aplicacBes financeiras estardo liberadas para utilizacdo nos empreendimentos quando
a Companhia apresentar as garantias bancarias exigidas pelo contrato assinado junto
ao banco, conforme Nota 6.

Contas a receber de clientes e provisao para créditos de liguidacdo duvidosa

Os créditos a receber de clientes (circulante e ndo circulante) apresentados como
contas a receber sdo provenientes das vendas de unidades imobiliarias e prestagéo de
servigos de gestao e assessoria imobiliaria e empreitada, sendo o valor do saldo
devedor dos contratos atualizado monetariamente em conformidade com suas
respectivas clausulas de reajuste e descontado a valor presente.

A provisao para créditos de liquidacao duvidosa, quando necessaria, é constituida em
montante considerado suficiente pela Administragcdo, considerando os riscos
envolvidos para cobrir as perdas provaveis na realizacao dos créditos. Pelo fato do
saldo de contas a receber da Companhia e controladas de unidades imobiliarias
estarem garantidos por seus correspondentes iméveis vendidos (garantia real), exceto
guando da prestagéo de servigo de assessoria imobiliaria, a Administracao da
Companhia entende que ndo ha necessidade de constituicdo de provisdo para
devedores duvidosos.

Para os créditos decorrentes de contratos de venda de unidades nao concluidas (em
construcao) sao aplicados os critérios de apuracao do resultado de incorporacao
descritos na orientagdo OCPC 01 (R1) “Entidades de Incorporagéo Imobiliaria”, que
trata de entidades de incorporacao imobiliaria e descritas no topico “Apuragéo do
resultado de incorporacao e venda de imdveis e outros”. Os montantes referentes a
atualizacdo monetaria dos valores a receber séo registrados no resultado do exercicio,
na rubrica “Receita de venda de iméveis” até a entrega das chaves e como “Receitas
financeiras” (juros ativos) apos a entrega das chaves.

Estogques

Incluem os imdveis em construcdo valorizados pelo custo incorrido durante a fase de
construcao dos empreendimentos, unidades concluidas e ainda ndo vendidas e
terrenos. Os saldos em aberto nas datas de encerramento dos exercicios ndo
excedem os respectivos valores liquidos de realizacao.

A Companhia e suas controladas adquirem parte dos terrenos através de operacgoes,
nas quais, em troca dos terrenos adquiridos, compromete-se a:

i) entregar unidades imobilidrias de empreendimentos em construgéo; ou
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e) Estoques--Continuacéo

f)

)

ii) entregar o percentual da parcela de contas a receber provenientes das vendas das
unidades imobiliarias dos empreendimentos.

De acordo com a orientacdo OCPC 01 (R1), na existéncia de permutas de unidades
imobiliarias que ndo tenham a mesma natureza e valor, esta é considerada uma
transacdo com substancia comercial e, portanto, gera ganho ou perda. A
Companhia e suas controladas contabilizam a permuta pelo valor justo, como um
componente de estoque de terrenos a comercializar, em contrapartida a obrigagfes
por compra de imdveis no passivo, no momento da assinatura do instrumento
particular ou do contrato relacionado a referida transacgéo.

Os juros dos empréstimos e financiamentos diretamente ligados aos
empreendimentos imobiliarios sdo capitalizados como custo dos iméveis a
comercializar quando as atividades necessérias para preparar o imével para
comercializa¢do e/ou construgdo estdo em progresso. Os juros capitalizados séo
apropriados ao resultado observando o mesmo critério adotado para
reconhecimento dos custos das unidades vendidas.

A classificagé@o de terrenos entre circulante e ndo circulante é realizada pela
Administracdo com base na expectativa de prazo do lancamento dos
empreendimentos imobiliarios. A Administragéo revisa periodicamente as
estimativas de lancamentos.

Imobilizado

E registrado pelo custo de aquisi¢éo e construcéo, deduzidos da depreciacéo
calculada pelo método linear.

As taxas de depreciacao utilizadas pela Companhia e suas controladas refletem
adequadamente a melhor estimativa de vida Util-econ6mica para os bens do ativo
imobilizado.

Em linha com a orientacdo do OCPC 01 (R1), os gastos incorridos com a construgao
dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas mobilias, passam a
incorporar o ativo imobilizado da Companhia e de suas controladas. Esses ativos sdo
depreciados, sendo a depreciacao registrada no resultado do exercicio na rubrica de
despesas com vendas.

Intangivel

Gastos com softwares, representado basicamente pelos gastos com o software de
informatica sdo registrados pelo custo de aquisi¢do, deduzido da amortizagéo
acumulada.

Os ativos intangiveis com vida util definida sdo amortizados de acordo com sua vida
util econébmica estimada e, quando séo identificadas indicacdes de perda de seu valor
recuperavel, submetidos a teste para andlise de perda no seu valor recuperavel.
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h) Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos

No final de cada exercicio, a Companhia revisa o valor contabil de seus ativos
tangiveis e intangiveis de vida til definida para determinar se ha alguma indicacéo de
gue tais ativos sofreram alguma perda por redugéo ao valor recuperavel. Se houver tal
indicacdo, o montante recuperavel do ativo é estimado com a finalidade de mensurar o
montante dessa perda, se houver. Quando nao for possivel estimar 0 montante
recuperavel de um ativo individualmente, a Companhia calcula o montante recuperavel
da unidade geradora de caixa a qual pertence o ativo.

Quando uma base de alocagéo razoavel e consistente pode ser identificada, os ativos
corporativos também sdo alocados as unidades geradoras de caixa individuais ou ao
menor grupo de unidades geradoras de caixa para o qual uma base de alocacao
razoavel e consistente possa ser identificada.

O montante recuperavel € o maior valor entre o valor justo menos o0s custos na venda
e o valor em uso. Na avaliag&do do valor em uso, os fluxos de caixa futuros estimados
sdo descontados ao valor presente por uma taxa de desconto, antes dos impostos,
gue reflita uma avaliacdo atual de mercado do valor da moeda no tempo e dos riscos
especificos do ativo para o qual a estimativa de fluxos de caixa futuros nao foi
ajustada.

Se 0 montante recuperavel de um ativo (ou unidade geradora de caixa) for menor que
seu valor contdbil, o valor contabil do ativo (ou unidade geradora de caixa) é reduzido
ao seu valor recuperavel. A perda por reducéo ao valor recuperavel é reconhecida
imediatamente no resultado do exercicio.

Quando a perda por reducéo ao valor recuperavel é revertida subsequentemente,
ocorre 0 aumento do valor contébil do ativo (ou unidade geradora de caixa) para a
estimativa revisada de seu valor recuperavel, desde que ndo exceda o valor contabil
gue teria sido determinado caso nenhuma perda por reducgéo ao valor recuperavel
tivesse sido reconhecida para o ativo (ou unidade geradora de caixa) em exercicios
anteriores. A reversdo da perda por reducédo ao valor recuperavel é reconhecida
imediatamente no resultado.

Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os saldos de contas a receber a prazo de unidades ndo concluidas e de fornecedores
(obrigacdes por compra de iméveis) foram calculados considerando o prazo até a
entrega das chaves dos iméveis comercializados, utilizando como base a taxa de juros
para remuneracgao de titulos publicos, NTN-B - Nota do Tesouro Nacional, indexados
pelo IPCA. A taxa utilizada pela Companhia é compativel com a natureza, o prazo e 0s
riscos de transac¢des similares em condi¢bes de mercado.
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1)

)

K)

Ajuste a valor presente de ativos e passivos--Continuacao

Os valores do ajuste a valor presente de contas a receber e fornecedores sédo
registrados no resultado nas rubricas receita de vendas e custos das vendas,
respectivamente, conforme a orientacdo do OCPC 01 (R1). As reversdes dos ajustes a
valor presente de contas a receber foram apropriadas como receitas financeiras e de
fornecedores apropriadas como despesas financeiras.

Empréstimos, financiamentos e debéntures

Empréstimos e financiamentos sé@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo, no
momento do recebimento dos recursos, liquidos dos custos de transag¢ao nos casos
aplicaveis. Em seguida, passam a ser mensurados pelo custo amortizado, isto é,
acrescidos de encargos, juros e variagdes monetarias conforme previsto
contratualmente, incorridos até as datas dos balancos, conforme demonstrado nas
Notas 12 e 13.

Custo dos empréstimos e debéntures

Os juros dos empréstimos e financiamentos vinculados a execucao de
empreendimentos sdo capitalizados como custo dos imoveis em construcao para
posterior apropriacao ao resultado, de acordo com o percentual de venda de cada
empreendimento, conforme demonstrado nas Notas 8 e 14.

Instrumentos financeiros

() Reconhecimento inicial e mensuracao

Os instrumentos financeiros da Companhia sdo representados pelo caixa e
equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras, contas a receber de clientes,
créditos a receber, partes relacionadas, contas a pagar a fornecedores,
debéntures, empréstimos e financiamentos. Os instrumentos sédo reconhecidos
inicialmente pelo seu valor justo acrescido dos custos diretamente atribuiveis a
sua aquisicao ou emissdo, exceto os instrumentos financeiros classificados na
categoria de instrumentos avaliados ao valor justo por meio do resultado, para os
guais os custos sédo registrados no resultado do exercicio.

(i) Mensuracdo subsegquente

A mensuracao dos ativos e passivos financeiros depende da sua classificagéo,
que pode ser da seguinte forma:

¢ Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado: incluem ativos
financeiros mantidos para negociacéo e ativos financeiros designados no
reconhecimento inicial a valor justo por meio do resultado.
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)

Instrumentos financeiros--Continuagéo

(i) Mensuracdo subseguente--Continuacao

¢ Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado: incluem passivos
financeiros para negociacéo e passivos financeiros designados no
reconhecimento a valor justo por meio do resultado. A Companhia ndo
apresentou nenhum passivo financeiro a valor justo por meio de resultado.

e Passivos financeiros mantidos para negociagéo: passivos financeiros séo
classificados como mantidos para negociacao quando forem adquiridos com o
objetivo de venda no curto prazo. Ganhos e perdas de passivos para
negociacgdo sdo reconhecidos na demonstragao do resultado.

e Empréstimos e financiamentos: apés reconhecimento inicial, empréstimos e
financiamentos sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo
amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sédo
reconhecidos na demonstracéo do resultado no momento da baixa dos
passivos, bem como durante o processo de amortizacao pelo método da taxa
de juros efetivos.

m) Arrendamentos mercantis

A Companhia e suas controladas reconhecem como arrendamento financeiro os
contratos nos quais se detém, substancialmente, todos os riscos e beneficios da
propriedade, com preco de aquisi¢do fixado e valor residual inferior ao valor de
mercado, sendo capitalizados no balan¢o patrimonial no inicio do arrendamento pelo
menor valor entre o valor justo do bem arrendado e o valor presente dos pagamentos
minimos do arrendamento.

Obrigacdes por compra de imoéveis

S&o demonstradas por obrigacdes contratualmente estabelecidas nas aquisi¢cdes dos
terrenos, acrescidas, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagoes
monetarias, ajustadas a valor presente em conformidade com a orientacdo OCPC 01
(R1).

Provisdes

(i) Provisbes para garantia

Os custos com garantias para o periodo pés-obra fazem parte do custo dos
iméveis vendidos.
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0) Provis6es--Continuacdo

(i) Provisbes para riscos civeis e trabalhistas

As provisdes para acdes judiciais sdo reconhecidas quando a Companhia e suas
controladas e controladas em conjunto tém uma obrigacédo presente ou nao
formalizada como resultado de eventos passados, sendo provavel que uma saida
de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacéo e o valor possa ser
estimado com seguranga. As provisdes sdo quantificadas ao valor presente do
desembolso esperado para liquidar a obrigacdo, usando-se a taxa adequada de
desconto de acordo com os riscos relacionados ao passivo.

Sao atualizadas até as datas dos balancos pelo montante estimado das perdas
provaveis, observadas suas naturezas e apoiadas na opinido dos advogados da
Companhia e de suas controladas e controladas em conjunto. Os fundamentos e
a natureza das provisdes para riscos tributéarios, civeis e trabalhistas estéo
descritos na Nota 20.

p) Apuracdo do resultado de incorporacédo e venda de iméveis e outros

As receitas e os custos das vendas de imdéveis obedecem aos procedimentos e
normas estabelecidas pelas orientacbes OCPC 01 (R1) e OCPC 04 e sao registrados
da seguinte forma:

Vendas de imdveis concluidos - as receitas de vendas e 0s custos incorridos sao
apropriados no resultado no momento da assinatura do titulo translativo
(instrumento publico ou particular de compra e venda), independentemente do
recebimento do valor contratado.

Vendas de imOveis em construgéo - as receitas de vendas e 0s custos dos imoveis
vendidos sdo apropriados no resultado, como segue:

(i) as receitas de vendas sao apropriadas ao resultado utilizando-se o método do
percentual de conclusao de cada empreendimento, sendo esse percentual
mensurado em razao do custo incorrido em relagdo ao custo total orcado dos
respectivos empreendimentos;

(ii) as receitas de vendas apuradas conforme o item (i), incluindo a atualizagéo
monetaria, liquido das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a
receber, ou como adiantamentos de clientes, em funcéo da relacdo entre as
receitas contabilizadas e os valores recebidos;

(iii) os custos de terrenos e de construcdo inerentes as respectivas incorporacées
séo apropriados ao resultado utilizando-se o método do percentual de vendas
de cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razéo da
fracdo ideal das unidades vendidas dos respectivos empreendimentos.
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p) Apuracdo do resultado de incorporacdo e venda de iméveis e outros--Continuagao

Receitas com servicos e demais receitas e despesas sao apropriadas ao
resultado do exercicio de acordo com o regime de competéncia.

As receitas de vendas e o contas a receber de clientes foram ajustados a valor
presente em conformidade com a orientacdo OCPC 01 (R1).

gq) Obrigacbes por compras de terrenos

As obrigagfes na aquisicado de imoveis séo reconhecidas pelos valores
correspondentes as obrigacdes contratuais assumidas. Em seguida, sdo apresentados
pelo custo amortizado, isto é, acrescidos, quando aplicavel, de encargos e juros
proporcionais ao periodo incorrido até a data do balanco.

As obrigagdes relacionadas com as permutas de terrenos por unidades a serem
construidas estdo mencionadas no item “4 e)”.

Tributacéo

Correntes

Controladora

A Companhia é optante pelo lucro real como forma de tributacdo do imposto de
renda. Conforme facultado pela legislacao fiscal vigente, o resultado na atividade de
incorporacao imobiliaria é apurado pelo regime de competéncia, mas pago pelo
regime de caixa. A base tributavel é o lucro contébil ajustado pelas adigbes e
exclusdes admitidas pela legislacédo fiscal. As aliquotas aplicaveis sao de 15% para
imposto de renda, sendo que h& um adicional de 10% caso a base tributavel
exceda R$ 240 ao ano, e 9% para contribuigdo social sobre o lucro, vide Nota 18.

Investidas

As SPE’s sao tributadas pelo lucro presumido, a excecado das SPE’s Manhattan
Comercial 01 e Residencial 01, que possuem 0s mesmos critérios de apuracao do
imposto de renda e contribuicdo social da Companhia.

Qualificam-se para o regime de lucro presumido as sociedades cuja receita bruta
total, no ano-calendario anterior, tenha sido igual ou inferior a R$ 48.000.

No regime de lucro presumido, a base de céalculo do imposto de renda é calculada a
razdo de 8% e da contribui¢cdo social a razao de 12% sobre as receitas brutas de
venda de imoveis e 32% sobre as receitas de prestacao de servigos para ambos 0s
tributos.
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y

Tributac&o--Continuacdo

Impostos sobre vendas

As receitas de vendas e servigos estao sujeitas aos seguintes impostos e
contribui¢des, pelas aliquotas basicas:

Lucro presumido Lucro real
COFINS - Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade social 3,00% 7,60%
PIS — Programa de Integragao Social 0,65% 1,65%
ISS - Imposto Sobre Servigos 5,00% 5,00%

Esses encargos sao apresentados como deducdes de vendas na demonstragcéao do
resultado. Os créditos decorrentes da ndo cumulatividade do PIS e COFINS sao
apresentados reduzindo o custo dos produtos vendidos na demonstracéo do resultado.
Na atividade de incorporacgdo imobiliaria é estabelecido que a utilizagdo dos créditos
de PIS e COFINS deve ser obtida somente a partir da data da efetivacdo da venda. No
caso de venda de unidades ndo concluidas a pessoa juridica podera optar pela
utilizacdo do credito presumido de PIS e COFINS em relagdo ao custo or¢cado. Esses
creditos séo realizados na proporcao da receita relativa a venda da unidade
imobiliaria, a medida do recebimento.

Diferidos

O imposto de renda, a contribui¢cdo social sobre o lucro, o PIS e a COFINS diferidos
séo decorrentes da diferencga entre os critérios societario (competéncia) e fiscal
(caixa).

O saldo de imposto de renda e contribuicdo social sobre os lucros diferidos incluem
também os efeitos dos impostos sobre as diferencas temporarias, prejuizo fiscal e
base negativa, reconhecidos com base no histdrico de realizacéo.

5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
Caixa e bancos 868 24.027 21.877 54.850
Aplicacdes financeiras
Certificados de Depdsito Bancario — CDB 534 5.060 58.293 48.591
Total 1.402 29.087 80.170 103.441

Em 31 de dezembro de 2012, os CDBs foram remunerados por taxas que variaram entre
90% e 101% (75% e 101,5% em 31 de dezembro de 2011) do Certificado de Deposito
Interbancério - CDI.
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CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA--Continuagao

Os CDBs séo classificados pela Administracdo da Companhia e de suas controladas e
controladas em conjunto na rubrica “Caixa e equivalentes de caixa”, por serem
considerados ativos financeiros com possibilidade de resgate imediato e sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

A exposicdo da Companhia a riscos de taxas de juros e uma andlise de sensibilidade para
ativos e passivos financeiros séo divulgadas na Nota 20.

APLICACOES FINANCEIRAS

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
Caixa Econdmica Federal (a) 51.965 70.290 53.613 87.458
Outros titulos 75 75 75 75
Total 52.040 70.365 53.688 87.533
Ativo circulante 52.040 41.447 53.688 58.615
Ativo ndo circulante - 28.918 - 28.918

(a) Esta aplicacdo encontra-se vinculada a 12 emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em agles, de emissdo da Companhia, conforme Nota 12. A liberacdo
desta aplicacao financeira para utilizacdo nos empreendimentos acompanha critérios
definidos em contrato junto ao banco em fungéo de garantias exigidas a exemplo de
hipotecas sobre terrenos, direitos creditorios, execucao das obras etc. As aplicagbes
financeiras possuem remuneracao pela variacéo do Certificado de Deposito
Interbancério - CDI a percentuais que variam de 99,5 % a 101% com prazo maximo de
resgate equivalente ao da liquidagéo das debéntures conforme Nota 12.

A exposicdo da Companhia a riscos de taxas de juros e uma analise de sensibilidade
destes ativos estéo divulgadas na Nota 20.

CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011

Clientes por incorporagdo de iméveis

Obras concluidas 40.602 25.522 105.895 85.233

Obras em construcao 16.517 60.322 444.678 270.280
Duplicatas a receber (servicos prestados)

Partes relacionadas 2.798 2.922 1.516 1.615

Demais clientes 118 175 87.711 45.676
Subtotal 60.035 88.941 639.800 402.804
(-) Proviséo para crédito de liquidacéo duvidosa - - (366 (315)
(-) Ajuste a valor presente (497) (637) (9.465) (9.971)
Total 59.538 88.304 629.969 392.518
Ativo circulante 57.461 78.098 542.947 284.370
Ativo néo circulante 2.077 10.206 87.022 108.148
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CONTAS A RECEBER DE CLIENTES--Continuagao

Os valores relativos a contas a receber de imGveis com obras concluidas sao garantidos
pelos préprios iméveis negociados. De acordo com as clausulas contratuais, estes
recebiveis sdo atualizados pelo indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M), mais juros de
12% ao ano.

O ajuste a valor presente foi calculado sobre as unidades nao concluidas, conforme CPC
12 e orientacdo OCPC 01 (R1), utilizando-se como base a taxa de juros para remuneragao
de titulos publicos, NTN-B - Nota do Tesouro Nacional, indexados pelo IPCA.

Contas a receber por idade de vencimento:

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
Titulos a vencer 45.499 50.909 577.907 338.605
Titulos vencidos até 30 dias 992 189 25.101 14.747
Titulos vencidos de 31 a 60 dias 2.836 30.040 6.028 30.965
Titulos vencidos de 61 a 90 dias 670 590 5.900 2.120
Titulos vencidos de 91 a 180 dias 1.330 2.529 4.757 7.502
Titulos vencidos de 181 a 360 dias 4.696 2.905 10.854 5.092
Titulos vencidos a mais de 360 dias 4.012 1.779 9.253 3.773
Subtotal 60.035 88.941 639.800 402.804
Proviséo para créditos de liquidagédo duvidosa - - (366) (315)
Ajuste a valor presente (497) (637) (9.465) (9.971)
Total 59.538 88.304 629.969 392.518

A composicdo da parcela nao circulante, por ano de vencimento, € demonstrada a seguir:

Controladora Consolidado
Ano 2012 2011 2012 2011
2013 - 5.107 - 84.699
2014 820 2.355 53.100 18.029
2015 562 1.568 11.723 4.949
2016 em diante 695 1.269 25.949 5.521

2.077 10.299 90.772 113.198
(-) Ajuste a valor presente - (93) (3.750) (5.050)
Total 2.077 10.206 87.022 108.148

Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa e baixa de contas a receber

Para o exercicio findo em 31 dezembro de 2012, a Administragdo da Companhia mantém
registrada provisao para créditos de liquidagcédo duvidosa no montante de R$ 366 (R$ 315
em 2011) relativa a valores a receber de prestacdo de servicos a clientes de consultoria e
corretagem imobiliaria de sua controlada OAS Imoveis S.A..

Para as demais contas a receber, a Administracdo considera desnecessaria a constituicdo
de provisdo. No caso dos recebiveis de incorporacédo imobiliaria, a Companhia possui
instrumentos de garantia que permitem a retomada dos imoveis.

A exposicdo da Companhia a riscos de crédito e a exposi¢ao de riscos de moeda e perdas
por reducgdo no valor recuperavel relacionadas as contas a receber de clientes e a outras
contas estdo divulgadas na Nota 20.
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8. ESTOQUES

Sao representados substancialmente pelo custo de formacao de iméveis a serem vendidos
(concluidos e em construgéo) e terrenos para futuras incorporagdes, assim distribuidos:

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
Iméveis em construgdo 39.256 40.161 263.374 195.089
Iméveis concluidos 9.776 3.874 24.781 9.968
Terrenos em estoque 42.927 45.868 198.483 200.805
Materiais para aplicacao 1.008 444 5.344 6.804
Adiantamentos a fornecedores 1.890 2.032 14.643 20.262
Total 94.857 92.379 506.625 432.928
Ativo circulante 79.427 77.088 463.628 412.672
Ativo néo circulante 15.430 15.291 42.997 20.256

A Companhia possui compromissos de constru¢do de unidades permutadas, relativas a
aquisicao de terrenos, contabilizados com base no valor justo das unidades permutadas na
data da aquisicdo. Em 31 de dezembro de 2012, o saldo liquido de terrenos adquiridos por
intermédio de permuta totaliza R$ 2.781 (R$ 8.437 em 2011), na controladora, e R$ 59.723
(R$ 45.073 em 2011) no consolidado.

Em 31 de dezembro de 2012, o montante de encargos financeiros capitalizados totaliza R$
5.424 na controladora (R$ 10.519 em 2011), e R$ 41.418 no consolidado (R$ 37.538 em
2011), conforme apresentado na Nota 13.

9. TRANSA(;@ES COM PARTES RELACIONADAS
A controladora imediata e final da Companhia € a OAS S.A. As transacdes entre a
Companhia e suas controladas e controladas em conjunto, que sdo suas partes

relacionadas, foram eliminadas na consolidagéo. Os detalhes a respeito das transacoes
entre a Companhia e partes relacionadas estdo apresentados a seguir:
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TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS--Continuagio

9.1 Recebiveis e empréstimos entre partes relacionadas

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Ativo néo circulante
OAS S.A. (a) 158.614 178.441 158.614 178.441
Figueiredo Avila Engenharia Ltda. 16.224 - 16.224 -
Gafisa S/A 1.783 - 1.783 -
Manhattan Square Emp. Imob. Residencial 01 SPE
Ltda. 42.580 30.680 21.353 -
7 de Abril Empreendimentos Imob. SPE Ltda. 41.449 43.048 - -
Marta Aguiar Residencial Emp. Imob. SPE Ltda. 6.910 9.569 - -
OAS 06 Empreendimentos Imob. SPE Ltda. 13.590 11.261 - -
Guarapiranga 01 Empreendimentos Imob. SPE Ltda. 1.262 8.475 - -
OAS 08 Empreendimentos Imob. SPE Ltda. 10 4.311 - -
Colina Ville Empreendimentos Imob. SPE Ltda. 24.415 8.774 - -
Figueiredo Empreendimentos Imob. Ltda. 18.522 15.185 - -
OAS 10 Empreendimentos Imob. SPE Ltda. 19.590 4.896 9.795 -
Citta Ipitanga SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 4.153 -
Outras 635 613 12.909 -
Total 345.584 315.253 224.831 178.441

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
Passivo néo circulante
OAS S.A 16.513 - 16.513 16.516
Imbui | SPE Empreendimentos Imobilirios Ltda. 3.675 3.325 - -
Citta Ipitanga SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1.809 - - -
Ondina Lodge Empreendimentos SPE Ltda. - 913 - -
Cosbat Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 7.600 - 7.600 -
Manhattan Square Emp. Imob. Residencial 01 SPE
Ltda. - - 21.333 -
OAS SPE 04 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 2.203 - - -
Patamares 01 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 18.437 - - -
Guarapiranga 01 Empreendimentos Imob. SPE Ltda. 4.223 - - -
Ravello Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 2.166 - - -
Outros 1.443 - 2.849 -
Total 58.069 4.238 48.295 16.516

(a) Valor referente a: (i) recebivel sobre a venda do investimento Novo Humaité para
OAS S.A. no montante de R$ 145.643, conforme Nota 11; (ii) saldo incorporado
em 17 de dezembro de 2010 da Multicorp Patrimonial Ltda. no montante de R$
52.625 (R$ 47.363 em 2011). Estes valores referem-se a conta corrente ativa, nao
possuem encargos financeiros e estdo sendo recebidos em 10 parcelas anuais de
R$ 19.827, tendo sido a primeira quitada em dezembro de 2011.

Os demais saldos referem-se a matuos da Companhia com suas controladas e controladas
em conjunto originados em funcdo da necessidade de caixa das controladas e controladas
em conjunto para o desenvolvimento das suas respectivas atividades. Estes mutuos estao
sujeitos a encargos financeiros de acordo com as condi¢des pactuadas entre as partes e
sé@o compativeis com a préatica de mercado. No exercicio findo em 31 de dezembro de
2012 foram registradas receitas financeiras na controladora, decorrentes dos juros sobre
mutuos, no montante de R$ 12.011.
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TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS--Continuagio

9.2 Transacdes comerciais

A seguir estdo demonstradas as operacdes comerciais entre a Companhia e suas
controladas e controladas em conjunto:

Controladora

2012 2011
Ativo circulante (a)
Ondina Lodge Empreendimentos SPE Ltda. 2.125 2.824
Citta Ipitanga Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. - 84
Boulevard Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 271 -
OAS 10 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 132 -
OAS 31 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 70 -
Outras 39 14
Total 2.637 2.922

Consolidado

2012 2011
Passivo (b)
CFA Engenharia e Participacdes 3.545 8.910
Circulante 1.904 7.090
Na&o circulante 1.641 1.820

Controladora

2012 2011
Receita de prestacdo de servicos (a)
Manhattan Square Emp. Imob. Residencial 01 SPE Ltda. 192 275
Manhattan Square Emp. Imob. Comercial 01 SPE Ltda. 175 224
Patamares 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 2.390 2.149
City Park Acupe Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 798 781
Acupe Exclusive Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 627 565
City Park Brotas Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 1.469 1.483
Ondina Lodge Empreendimentos SPE Ltda. 2.778 3.218
Citta Ville SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 4 729
Citta Ipitanga SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 42 484
Citta Itapua Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 8 2.735
Boulevard Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 3.512 87
OAS 10 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 1.178 -
OAS 31 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 1.615 -
OAS 06 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. 536 -
Outras 367 225
Total 15.691 12.955

(a) Trata-se de receita e contas a receber decorrentes da prestacdo de servicos de
gerenciamento financeiro e empreitada para empreendimentos imobiliarios de
controladas da Companhia.

(b) Trata-se de saldo de obrigacdes por compra de terrenos adquiridos junto a partes
relacionadas, liquidos do efeito de ajuste a valor presente.
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9. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS--Continuag&o

9.3 Remuneracado do pessoal-chave da administracdo

A remuneracédo anual do pessoal-chave da administracdo, representado pela Diretoria
Executiva, foi fixada em até R$ 540, conforme registrado em Ata de Assembleia Geral

Ordinaria e Extraordinéria de 30 de abril de 2011, a qual € valida até 30 de abril de

2014. Na mesma data, os membros desta Diretoria renunciaram ao direito de
remuneracao, através de carta enderecada aos acionistas.

9.4 Avais e garantias

A Companhia e suas controladas possuem as seguintes garantias:

a) Recebidas de partes relacionadas

OAS S.A.

Construtora OAS Ltda.

OAS Empreendimentos S.A.
Total

b) Concedidas a partes relacionadas

OAS 17 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Ravello Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Sibipiruna Empreendimento Imobiliarios Ltda.
Total
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Tipo de garantia 2012 2011
Aval 566.297 644.571
Aval 32.437 24.258
Aval 80.419 -
679.153 668.829

Tipo de garantia 2012 2011
Aval 25.950 25.100
Aval 8.469 1.676
Aval 46.000 1.901
80.419 28.677
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10.

INVESTIMENTOS

O guadro abaixo apresenta um sumario das informacdes financeiras em empresas controladas e empreendimentos controlados em
conjunto. Os dados das investidas apresentados abaixo ndo estao ajustados pelo percentual de participacdo mantido pela Companhia.
A movimentag&o dos investimentos encontra-se a seguir demonstrada:

OAS Iméveis S.A.

Citta Ville SPE Empr. Imobiliarios Ltda.(c (ii))
Citta Ipitanga SPE Empr. Imobiliarios Ltda.
Imbui | SPE Empr. Imob. Ltda.

Citta Itapua Empr. Imobiliarios SPE Ltda.
Graga Empr. Imob. SPE Ltda. (c (ii))

Manhattan Square Empr. Imob. Res. 01 SPE Ltda.

Manhattan Square Empr. Imob. Com. 01 SPE

Manhattan Square Empr. Imob. Res. 02 SPE Ltda.

Manhattan Square Empr. Imob. Com. 02 SPE
City Park Acupe Empr. Imob. SPE Ltda. (c (ii))
Acupe Exclusive Empr. Imob. SPE Ltda. (c (ii))
City Park Brotas Empr. Imob. SPE Ltda. (c (ii))
Patamares 1 Empr. Imob. SPE Ltda.

7 de Abril Empr. Imob. SPE Ltda.

Marta Aguiar Residencial Empr. Imob. SPE Ltda.
Colina Ville Empr. Imob. SPE Ltda.

Ondina Lodge Empr. SPE Ltda.

Figueiredo Empr. Imob. Ltda.

OAS SPE-03 Empr. Imobiliarios Ltda.

OAS SPE-04 Empr. Imobiliarios Ltda.

OAS SPE-05 Empr. Imobiliarios Ltda.(c (i)).
OAS 06 Empr. Imob. SPE Ltda.

Guarapiranga 01 Empr. Imobiliarios SPE Ltda.
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Dados das investidas

Dados da controladora

Em 31/12/2012

Em 31/12/2011

Saldos em 31 de dezembro de 2011

Movimentacéo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2012

Patriménio
liquido Distribui¢ao Aquisicao/
(passivo a Resultado do Equivaléncia Equivaléncia Integralizacédo de Incorporacdo  (alienagéo)
Participacdo descoberto) exercicio patrimonial Investimentos AFAC Total patrimonial de capital dividendos / Ciséo de investidas  Investimentos AFAC Total

100% 710 (604) (3.740) (212) 201 (11) (604) 1.528 - - - 712 - 712
- 20.120 585 (233) 9.770 380 10.150 292 1.955 - - (12.017) - - -
50% 12.887 621 523 6.135 2.208 8.343 310 - - - - 6.445 2.208 8.653
50% 9.097 (153) (179) 4.624 - 4.624 (77) - - - - 4.547 - 4547
50% 11.490 329 (7.429) 5.581 8.463 14.044 164 - - - - 5.745 8.305 14.050
100% 1.896 (58) (10) 951 12 963 (21) 28 - - 940 1.898 258 2.156
50% (29.760) (7.389) (10.193) (11.186) - (11.186) (3.694) - - - - (14.880) - (14.880)
50% 14.481 188 1.962 7.147 665 7.812 94 - - - - 7.241 7.538 14.779
50% 2.783 (61) (110) 1.422 13 1.435 (30) - - - - 1.392 46 1.438
50% 1.411 (185) (51) 798 5 803 93) - - - - 705 62 767
100% 5.084 1.946 134 903 - 903 1.444 665 - - 2.071 5.083 6.977 12.060
100% 496 (872) (104) 77 608 685 (818) 608 - - 630 497 6.943 7.440
100% 7.851 1.655 129 457 - 457 557 2.640 - - 4.196 7.850 9.975 17.825
100% 19.856 7.106 2.835 6.376 - 6.376 2522 - - - 10.959 19.857 339 20.196
100% (285) (1.397) (3.510) 1111 - 1111 (1.397) - - - - (286)  1.089 803
100% (689) (1.490) (1.989) 801 - 801 (1.490) - - - - (689) 280 (409)
100% (2.718) (4.662) 627 1.944 - 1.944 (4.662) - - - - (2.718) 609 (2.109)
50% 24.979 11.514 4.137 6.733 - 6.733 5.757 - - - - 12.490 - 12.490
100% 12.448 1.716 4.366 10.713 1.806 12.519 1.712 - - - - 12.425 1.806 14.231
100% 5.378 (1.040) (335) 8.050 20 8.070 (1.040) (1.632) - (2.100) - 3.278 2.033 5.311
100% 2.618 (449) (515) 3.067 470 3.537 (449) - - - - 2.618 110 2.728
100% 1.25 864 280 275 4.345 4.620 918 - - - 64 1.257 10.212 11.469
100% 3.816 (6.667) (536) 10.482 - 10.482 (6.667) - - - - 3.815 582 4.397
100% 10.910 135 2.630 10.775 - 10.775 135 - - - - 10.910 614 11.524
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10. INVESTIMENTOS--Continuagao

Dados das investidas

Dados da controladora

Em
Em 31/12/2012 31/12/2011 Saldos em 31 de dezembro de 2011 Movimentacéo do exercicio Saldos em 31 de dezembro de 2012
Patrimdnio
liquido Distribuigdo Aquisi¢ao/
(passivo a Resultado Equivaléncia Equivaléncia Integralizag@o de Incorporacdo  (alienagéo)
Participacdo descoberto) do exercicio patrimonial Investimentos AFAC Total Patrimonial de capital dividendos / Ciséo de investidas  Investimentos AFAC Total
OAS 08 Empr. Imob. SPE Ltda. 100% 1.769 (462) 887 2.231 - 2231 (462) - - - - 1.769 249 2.018
OAS 09 Empr. Imobiliarios SPE Ltda. 100% (47) (50) (528) 4 3 7 (50) - - - - (46) 44 )
OAS 11 Empr. Imobiliarios SPE Ltda. 99% 93 (12) (19) 105 - 105 (12) - - - - 93 10 103
OAS 17 Empr. Imobilidrios SPE Ltda. 100% 821 (892) (439) 1.712 4.144 5.856 (892) - - - - 820 7.825 8.645
OAS 51 Participagdes Ltda. 100% 10.857 - 1) 10.879 1 10.880 (23) - - - - 10.856 29 10.885
OAS 53 Participagdes Ltda. 100% 16.348 - (1) 16.370 1 16.371 (23) - - - - 16.347 29 16.376
OAS 54 Participagdes Ltda. 100% 536 (78) (34) 614 37 651 (78) - - - - 536 114 650
Sibipuruna Emp. Imobiliarios Ltda. 70% 19.289 10.174 5.765 9.531 5.268 14.799 7.122 - (3.150) - - 13.503 846 14.349
Ravello Incorporacéo SPE Ltda. 100% 8.633 4.278 348 4.310 - 4.310 4.269 - - - - 8.579 1.098 9.677
Karagounis Participagdes S.A. (a) 20% 170.130 (1.981) 1.228 60.688 - 60.688 (396) - - - - 60.292 - 60.292
OAS 13 Empr. Imobilidrios SPE Ltda. 99% (5.081) (1.767) (3.225) (3.281) 6.580 3.299 (1.750) - - - - (5.031) 6.039 1.008
OAS 14 Empr. Imobilidrios SPE Ltda. (b (iii)) 50% (693) (1.029) (495) 336 200 536 (1.074) - - - 347 (391) 1.323 932
OAS 15 Empr. Imobilidrios SPE Ltda. (b (iii)) 50% 2.215 (497) - (1) - 1) (771) - - - 246 (526) 2.295 1.769
OAS 18 Empr. Imobilidrios SPE Ltda. 99% 793 97) (102) 890 15 905 97) - - - - 793 51 844
OAS 22 Empr. Imobiliarios Ltda. 70% 1.876 85 1.254 1.254 1.316 2.570 59 - - - - 1.313 1.924 3.237
OAS 26 Empr. Imobiliarios SPE Ltda. 100% 94.484 41.440 45.029 51.223 - 51.223 41.440 16.513 - (14.692) - 94.484 30 94514
OAS 29 Empr. Imobiliarios SPE Ltda. (b (i) 50% 2.435 601 (25) (25) 1 (24) 599 - - - (284) 290 832 1.122
OAS 32 Empr. Imobilidrios SPE Ltda. (b (iv)) 100% 14.684 (6) ) - - - (6) 14.692 - 14.686 - 14.686
OAS 34 Empr. Imobiliarios SPE Ltda. 99% (1.239) (999) (239) (239) 2.254 2.015 (989) - - - - (1.228) 3.723 2.495
OAS 27 Empr. Imobilidrios SPE Ltda. 50% (1.274) (408) (434) (434) 1.463 1.029 (204) - - - - (638) 2.254 1.616
OAS 42 Empr. Imobilidrios SPE Ltda. 100% (434) (433) 1) - - - (429) 2.100 - 1.671 3 1.674
OAS 56 Empr. Imobiliarios Ltda. 70% 23.738 23.857 (83) (83) 2.108 2.025 16.700 - - - - 16.617 8.381 24.998
OAS 57 Empr. Imobiliarios Ltda. 70% (504) 377) (88) (88) 2.269 2.181 (264) - - - - (352) 2.123 1.771
IOTA Empr. Imobiliarios Ltda. 27.27% 9.907 (6.807) (1.098) 367 - 367 (1.857) 4.192 - - - 2.702 - 2.702
Group | Project SCP 50% 26.769 15.656 1.732 5.556 3.574 9.130 7.828 - - - - 13.384 4.285 17.669
Outros investimentos - - - 2.742 5.313 49 5.362 (193) - - - - 5.120 763 5.883
TOTAL 40.860 254.026 48.479 302.505 61.310 26.497 (3.150) - 7.152 345.835 104.256 450.091
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INVESTIMENTOS--Continuacéo

@)

(b)

Karagounis S.A.

Em 28 de dezembro de 2010, a Novo Humaita Empreendimentos Imobiliarios S.A.
alienou os Iméveis Arena e Residencial Humaita para a coligada Karagounis por um
preco total de R$ 177.500, definido com base em laudo de avaliagcao elaborado por
peritos independentes.

Por se tratar de um lucro auferido na venda de ativos entre empresas do grupo, a
Companhia eliminou naquela data o efeito do lucro néo realizado proporcional a sua
participacao na Karagounis (20%), no montante de R$ 26.305.

Em 30 de junho de 2011, o sécio Fundo de Investimento Imobiliario-FGTS (“FII”)
integralizou cento e setenta e duas ac¢des ordinarias da Karagounis pelo valor total
de R$ 87.500 (oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais) e a Companhia
integralizou quarenta e trés acdes ordinarias pelo valor total de R$ 43 (quarenta e
trés reais). O aporte realizado pelo sdcio gerou um ganho na Companhia de R$
17.500, em fungéo da variacao do patrimonio liquido da investida.

Alienacdo de participacées societarias

i) Novo Humaita S.A.

Em 01 de abril de 2011, a Companhia alienou a totalidade de suas a¢des na Novo
Humaita em favor da OAS S.A. pelo preco total de R$ 145.643 gerando um ganho
no valor de R$ 18.000.

Tendo em vista a alienacéo de seu investimento, a Companhia reconheceu no
resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 o lucro eliminado em 31
de dezembro de 2010 na venda na venda do Imével Arena e Imoével Residencial
Humaita para a Karagounis no montante de R$ 26.305.

No quadro abaixo demonstramos um resumo do resultado auferido no exercicio
de 2011 em decorréncia dos aportes efetuados pelo Fll, recebimento da parcela
variavel na venda do venda do Imdével Arena e Imoével Residencial Humaita para a
Karagounis e a alienacgéo da participacdo na Novo Humaita S.A.

Ganho na alienacgédo do investimento da Novo Humaita (Nota 24) 18.000
Ganho na integralizacdo do Fll (Nota 24) 17.500
Realizagao do lucro na venda do imével Arena e Resid. Humaita 26.305
Total 61.805
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10. INVESTIMENTOS--Continuagéo

(b) Alienacao de participacdes societérias--Continuacao

i) OAS-GID Brazil

Em 10 de maio de 2011, a Companhia firmou parceria com a GID Brazil
Participacoes Ltda. (“GID”), através da criagao de uma Sociedade em Conta de
Participagao (“SCP”), tendo como propdsito investir, em conjunto, no
desenvolvimento, construgéo e venda de empreendimentos residenciais em
andamento. Na SCP, a Companhia atuard como sécia ostensiva e a GID atuara
como sdcia participante, ambas com participacdo de 50% cada.

A cesséo da participacdo na OAS 10 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
Boulevard Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e OAS 31 Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. rendeu a Companhia um ganho de R$ 7.841 reconhecido
no resultado do exercicio de 2011.

Em de 10 maio de 2012, a Companhia reconheceu um ganho adicional de R$ 424
decorrente da cesséo de participacdo mencionada acima que foi registrada na
rubrica “Resultado com venda de investimentos”, em outras receitas e despesas
operacionais liquidas.

iif) OAS 14 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., OAS 15 Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. e OAS 29 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Em 06 de novembro de 2012, a Companhia alienou 50% das quotas que detinha
nas controladas OAS 14 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., OAS 15
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. e OAS 29 Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda. ao GID e apurou um resultado de R$ 1.314 com esta venda, conforme
Nota 24.

(c) Compra e Venda de quotas de empreendimentos controlados em conjunto

(i) OAS SPE 05 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. — Aquisicédo da participacao

Em 04 de julho de 2012 a Companhia, direta e indiretamente, adquiriu, pelo valor
de R$ 1.500 a totalidade das quotas por sua unica socia, Cosbat
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., nesta investida. Essa operagédo gerou uma
perda para Companhia no valor de R$ 592, que esta registrada na rubrica de
outras receitas e despesas operacionais.
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INVESTIMENTOS--Continuacéo

(c) Compra e Venda de quotas de empreendimentos controlados em conjunto--

Continuacgéao

(i) Compra e venda de quotas de empreendimentos em conjunto com a Gafisa S.A.

Em 14 de setembro de 2012, a Companhia assinou Instrumento de Compra e
Venda de Quotas de Sociedades de Propdsitos Especificos — SPE que possuia
em conjunto com a Gafisa S.A., adquirindo o controle de certas investidas e
alienando sua participacdo em um dos investimentos controlados em conjunto.
As investidas objeto da transacao foram Citta Ville SPE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., City Park Brotas Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
City Park Acupe Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., Acupe Exclusive
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., Patamares 1 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda. e Gragca Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. O valor
da transacgéao, a quantidade de quotas adquiridas e alienadas, bem como seus
efeitos preliminares no resultado da Companhia estdo demonstrados a seguir:

Quotas Tipo de Valor da

Investida negociadas transacgao transacgao
Citta Ville 50% Venda 12.541
Brotas 50% Compra 3.581
City Park Acupe 50% Compra 1.346
Acupe Exclusive 50% Compra 1.142
Patamares 50% Compra 3.336
Graga 50% Compra 1.354

Essa transacéo gerou preliminarmente um ganho para Companhia de R$ 8.038,
gue foi registrada na rubrica de outras receitas operacionais. A Administracao da
Companhia esta concluindo a elaboracédo dos laudos de avaliagédo das investidas
e andlise dos efeitos contabeis desta combinacao de negdcios e ira ajustar
retrospectivamente os valores provisorios reconhecidos na data da transacéo
para refletir qualquer nova informacéo obtida relativa a fatos e circunstancias
existentes na data da aquisi¢céo, a qual, se conhecidas antecipadamente, teriam
afetado a mensuracgéo dos valores reconhecidos.

(i) Venda de guotas da SPE 32 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

Em 21 de dezembro de 2012, a Companhia e a RB Capital Realty XV
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. assinaram Instrumento Particular de
Compra e Venda de Quotas e Outras Avencas para alienacdo de 80% das
guotas da controlada OAS 32 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. que, em
funcéo de caracteristicas contratuais especificas, ndo geraram eventos que
proporcionassem registro contabil nas demonstracdes financeiras de 31 de
dezembro de 2012.
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11. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Controladora

Consolidado

Encargos financeiros 2012 2011 2012 2011
0, 0,
Apoio & produc&o (a) De 9,5% +aT1F§'5/° aa. 29.888 21.167 347.330 168.640
De 100% a 130% do
Capital de giro CDla.m + 0% a 259.106 232.091 259.106 232.091
0,65% a.m
Contas garantidas 121 a 178% do CDI 10.427 - 10.427 -
De 0% a 100% do
Arrendamento mercantil CDI + 0,09% a 1,55% 1.856 1.898 1.856 1.898
a.m.
Custo da transag&o a amortizar (1.023) - (1.081) (143)
Total 300.254 255.156 617.638 402.486
Passivo circulante 130.152 114.237 308.494 157.266
Passivo néo circulante 170.102 140.919 309.144 245.220

(a) Referem-se a linhas de financiamento obtidas junto ao Sistema Financeiro de
Habitag&o, nas quais os recursos séo liberados ao longo do periodo da construg¢éo
do empreendimento imobiliario. Para garantir tais linhas de crédito, foram
hipotecados os terrenos dos empreendimentos e penhorados os direitos creditérios

dos mesmos.

Os montantes classificados no ndo circulante tém a seguinte composic¢ao, por ano de

vencimento:
Controladora Consolidado
Ano 2012 2011 2012 2011
2013 - 87.713 - 164.671
2014 105.859 49.038 184.078 64.577
2015 62.506 3.843 99.083 13.150
2016 1.249 325 23.444 2.822
2017 488 - 2.539 -
Total 170.102 140.919 309.144 245.220
12. DEBENTURES
Controladora e
consolidado
Vencimento
Emisséo Principal Remuneracéo anual final 2012 2011

1% emissédo 300.000 8,5% al1l0% a.a. + TR 03/05/2014 243.297 304.562
2% emissé&o 60.000 100% CDI + 2,9% a.a. 15/07/2014 50.222 63.977
Custos de transagéo a amortizar (1.450) (2.238)

292.069 366.301
Circulante 148.664 79.684
Nao circulante 143.405 286.617
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12. DEBENTURES--Continuacéo

Os montantes classificados no passivo ndo circulante tém a seguinte composi¢ao, por
ano de vencimento:

Controladora e consolidado

Ano 2012 2011

2013 - 144.000
2014 144.000 144.000
Subtotal 144.000 288.000
(-) Custo da transagéo a amortizar (595) (1.383)
Total 143.405 286.617

A 12 emisséo, com vencimento em 3 de maio de 2014, sera amortizada em 5 (cinco)
parcelas semestrais iguais e consecutivas a partir do 36° més posterior a emissao,

enguanto que o pagamento dos juros é realizado de forma semestral, a partir de sua
emissao.

A 22 emissdo tem a amortizacéo do principal a ser realizada em 5 (cinco) parcelas
semestrais, a partir de 15 de julho de 2012. A amortizagéo dos juros esta sendo efetuada
a cada 6 (seis) meses, em 8 (0ito) parcelas semestrais, desde 15 de janeiro de 2011.

Custos de transacdo na emissao de debéntures

A Companhia possui 0s seguintes custos de transacgéo, proveniente da emisséo de
debéntures que sera amortizado até novembro de 2014:

Custos de transagao — Controladora e Consolidado

Custo efetivo - taxa Custos Custos a apropriar Custo total
Taxa contratual interna de retorno amortizados em periodos da =
subsequentes transacdo
@) (b) (© (d) (e)
8.5% a.a/10.5% a.a+ TR 6% a.a. 1.886 788 2.674
100% CDI + 2,9% a.a. 13,59% a.a. 301 662 963
2.187 1.450 3.637

(a) Taxa de juros contratual anual,

(b)Custo efetivo da operagdo com base no célculo da Taxa Interna de Retorno (TIR). A
taxa interna de retorno é a taxa que iguala o valor presente dos pagamentos futuros ao
valor da captacéo liquida. Essa é a taxa que reflete o verdadeiro custo do empréstimo
captado;

(c) Total de custos apropriados desde o inicio da vigéncia do contrato;

(d)Total de custos a apropriar no periodo de vigéncia do contrato;

(e)Custo total da transacéo (c+d).

De acordo com o CPC 08 (R1) — Custo de Transacdes e Prémio na Emissao de Titulos e
Valores Mobiliarios, os custos de transacao a amortizar estdo registrados como redutores
das respectivas operacoes.

34



OAS EMPREENDIMENTOS S.A. E CONTROLADAS

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de dezembro de 2012 e 2011
(Em milhares de reais)

12.

35

DEBENTURES--Continuacéo

“Covenants” contratuais

As debéntures possuem clausulas restritivas referentes & manutencao de indices
financeiros, apurados e revisados semestralmente pelo Agente Fiduciario. O nao
cumprimento das referidas clausulas pode acarretar o vencimento antecipado automético
das debéntures. Além desses compromissos financeiros, existem outros compromissos
assumidos, dentre os quais:

N&o renovacao de autorizacdes e licencas;

N&o transformacéo em Sociedade limitada;

N&o cumprimento de decisdes judiciais transitadas em julgado;

Reducao do capital social que ndo para absorcao de prejuizos;

Transferéncia ou cessao de controle acionario; e

Alteragcfes na estrutura societaria, tais como fusdes, cisdes e incorpora¢gdes mediante
disposicdo de ativos relevantes.

O instrumento particular de escritura da emissao de debéntures possui clausulas
restritivas referentes a manutencgéo de indices financeiros, apurados e revisados
semestralmente pelo Agente Fiduciario, relacionados a:

e “divida liquida versus patrimdnio liquido” menor ou igual a 1;

e “contas a receber mais receitas a apropriar mais imoveis a comercializar versus divida
liqguida mais custos e despesas operacionais a apropriar’, maior ou igual a 1,3 ou
menor que zero; e

e “EBIT mais AFAC e capital integralizado versus despesa financeira liquida”, maior ou
igual a 1,5 ou menor ou igual a zero.

Em 31 de dezembro de 2012 as clausulas contratuais foram integralmente cumpridas
para ambas as emissoes.

Garantias

As debéntures estdo garantidas por aval da controladora OAS S.A,, fianca bancéria e
outras garantias reais fornecidas pelas SPE’s que receberam estes recursos, as quais se
encontram listadas abaixo:

a) Hipoteca das quotas e cessao fiduciaria dos recebiveis das SPE’s:

Guarapiranga 01 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;
OAS 10 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.;
OAS 08 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.;
Marta Aguiar Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.;
OAS 06 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.;

7 de Abril Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.;
Colina Ville Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.;
Figueiredo Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
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DEBENTURES--Continuacéo
b) Alienacao fiduciaria dos terrenos:

Jardins das Rosas;

Cabulg;

Figueiredo Empreendimentos;
Solaris.

c) Cartas fianca do Banco do Nordeste no valor de R$ 50.000.
CUSTOS DE EMPRESTIMOS

As despesas financeiras de empréstimos, financiamentos e debéntures sdo capitalizadas
e langadas ao custo dos imoOveis em construgdo. A apropriacdo ao resultado é feita de
acordo com o critério adotado para reconhecimento do custo das obras.

Controladora Consolidado

Encargos incluidos na rubrica iméveis a comercializar 2012 2011 2012 2011

Saldo inicial 2.520 1.043 15.326 6.085
Encargos financeiros capitalizados 5.424 10.519 41.418 37.538
Encargos apropriados ao resultado (5.049) (9.042) (35.046) (28.297)
Saldo final 2.895 2.520 21.698 15.236
Encargos financeiros de debéntures capitalizados (a) 4.448 3.066 11.597 13.523
Encargos financeiros de SFH capitalizados (b) 976 7.453 29.821 24.015
Total encargos capitalizados 5.424 10.519 41.418 37.538

(a) As despesas financeiras de debéntures sdo capitalizadas de acordo com o
percentual de utilizacdo dos recursos no custo de cada empreendimento imobiliario;

(b) Refere-se ao efeito da capitalizacdo dos encargos financeiros relacionados a
empreéstimos de apoio a producéo, os quais sédo diretamente atribuiveis a construcao
do ativo qualificavel;

A Companhia realiza apenas a capitalizacdo de custos de empréstimos e financiamentos
diretamente atribuiveis aos ativos qualificaveis. Os encargos financeiros capitalizados séo
apropriados ao resultado de acordo com o percentual de vendas de cada
empreendimento.
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14. OBRIGACOES POR COMPRA DE IMOVEIS

Durante o exercicio ocorreram as seguintes movimentacdes nestas obrigacdes:

Saldos em 31 de dezembro de 2010
Aquisi¢Oes de terrenos no exercicio
Atualizagdo monetaria
(-) Pagamentos efetuados
(-) Baixas de permutas
(-) Transferéncias
(-) Por movimentacao societaria
Ajuste a valor presente

Saldos em 31 de dezembro de 2011
AquisicOes de terrenos no exercicio
Atualizacdo monetéria
(-) Pagamentos efetuados
(-) Transferéncias para adiantamento de clientes
(-) Por movimentacao societaria
Ajuste a valor presente

Saldos em 31 de dezembro de 2012

Circulante
N&o circulante

Controladora Consolidado
50.506 167.457
17.304 63.222

2.564 4.010
(21.881) (39.652)
(711) (25.414)

- (1.560)
(14.503) (53.691)
216 (407)
33.495 113.965
2.900 5.772
1.498 3.676
(9.181) (17.161)
(5.228) (45.073)
(2.871) 1.118
- 605

20.613 62.902
18.972 35.780
1.641 27.122

Os saldos de contratos de compra e venda dos terrenos séo indexados, quando
aplicavel, ao INCC — Indice Nacional da Construgéo Civil e ao IGP-M.

Em 31 de dezembro de 2012 as controladas possuiam contabilizado o valor de R$ 402
de AVP sobre compra de terrenos (R$ 1.007 em 31 de dezembro de 2011).
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IMPOSTOS DIFERIDOS

ATIVO
Imposto de renda e contribui¢do social
Base de calculo

Diferencas temporais

Diferenca entre regimes - lucro real
Total

Imposto de renda

Diferencas temporais

Diferenca entre regimes - lucro real
Total

Contribuig&o social

Diferencas temporais

Diferenca entre regimes - lucro real
Total

TOTAL

PASSIVO
Imposto de renda e contribui¢é@o social
Base de célculo
Diferenca entre regimes - lucro real
Diferenca entre regimes - lucro presumido

PIS e COFINS

Base de calculo
Diferenca entre regimes - lucro real
Diferenca entre regimes - lucro presumido

Imposto de renda
Diferenca entre regimes - lucro real
Diferenca entre regimes - lucro presumido

Contribuigdo social
Diferenca entre regimes - lucro real
Diferenca entre regimes - lucro presumido

PIS e COFINS
Diferenca entre regimes - lucro real
Diferenca entre regimes - lucro presumido

Total

Controladora

Consolidado

31/12/2012  31/12/2011 _ 31/12/2012 _ 31/12/2011
16.260 17.823 17.148 18.687
21.012 21.055 33.352 24.476
37.272 38.878 50.500 43.163

4.065 4.456 4.287 4.672
5.253 5.264 8.337 6.119
9.318 9.720 12.624 10.791
1.463 1.604 1.543 1.682
1.891 1.895 3.002 2.203
3.354 3.499 4545 3.885
12.672 13.219 17.169 14.676
- - 304 3.753

- - 410.189 235.600

- - 410.493 239.353
36.797 51.805 84.088 72.500
- - 415555 212.504
36.797 51.805 499.643 285.004
- - 76 938

- - 8.204 4.712

- - 8.280 5.650

- ; 27 338

] ; 4.430 2.544

5 : 4.457 2.882
3.404 4.792 7.778 6.706
- - 15.168 7.054
3.404 4.792 22.946 13.760
3.404 4.792 35.683 22.292
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15.

IMPOSTOS DIFERIDOS--Continuagéo

Os impostos e contribuigdes diferidos sdo registrados para refletir contabilmente os
efeitos das diferencas de critérios entre a base fiscal e a base societéria.

Conforme orientacao constante no OCPC 01 (R1) e no OCPC (04), a base societaria
para apuracdo dos impostos € obtida através do regime de competéncia, o qual é
apurado mediante o percentual de evolucédo de execuc¢do de obra. Ja a base fiscal,
conforme prevé a Instru¢do Normativa SRF n° 84/79, é obtida pelo regime de caixa.

16. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

39

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
Adiantamentos por recebimentos (a) 5.551 5.991 17.159 24.734
Adiantamentos por permutas (b) 2.781 - 63.593 -
8.332 5.991 80.752 24.734
Circulante 8.332 5.991 40.219 24.734
N&o circulante - - 40.533 -

@)

(b)

Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado é apropriado de acordo com os
procedimentos e orientagdes estabelecidas pela Orientacdo OCPC 04, que trata da
aplicacdo da Interpretacéo Técnica ICPC 02 as entidades de incorporagéo imobiliaria
brasileiras, para reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operagdes
imobiliarias realizadas. Os recebimentos superiores ao valor das receitas de vendas
apropriadas sdo registrados na rubrica adiantamento de clientes, classificado no
passivo circulante e ndo circulante, conforme demonstrado acima, de acordo com a
expectativa de execugdo da obra. Estes saldos ndo tem incidéncia de encargos
financeiros, tendo a Companhia o compromisso de construcao do imoével.

Os saldos de adiantamentos por permutas referem-se a compromissos assumidos na
compra de terrenos em estoque para incorporagdo de empreendimentos imobiliarios,
sendo que a liquidacdo ocorre ao longo da evolugéo da obra até a entrega das
unidades imobiliarias concluidas, de acordo com o contrato.
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17. DESPESA COM IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

Reconciliacdo da despesa efetiva de imposto de renda e contribuicdo social

Os valores de imposto de renda e contribuicdo social que afetaram o resultado do
exercicio sdo demonstrados como segue:

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011

Preju'l’zo_ c9ntébi[ antes do imposto de renda e (55.947) (61.857) (47.748) (50.507)
contribui¢éo social
Ajustes que afetam o resultado do exercicio:
Adi¢cbes permanentes:

Despesas nao dedutiveis 202 543 216 641

Reserva de reavaliagéo 339 - 339 -

Perdas em participacdes societarias 592 852 592 852

Outras adigbes - 2.197 953 1.490
Exclusbes permanentes:

Ganho em participacdes societarias - (44.289) - (44.289)

Resultado de equivaléncia patrimonial (61.310) (40.860) - -
Tributa¢&@o pelo regime do lucro presumido utilizando a
receita bruta de vendas como base para o calculo ) ) (43.069) (58.852)
Outras (2.749) - (11.690) -
(-) Ativos fiscais diferidos n&@o reconhecidos 120.483 133.098 123.963 133.114
Base de calculo 1.610 (10.316) 23.556 (17.551)
Aliquota 34% 34% 34% 34%
Imposto de renda e contribui¢ao social (547) 3.507 (8.009) (5.967)
Correntes - - (6.680) (6.551)
Diferidos (547) 3.507 (1.329) 584

18. PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2012 é de R$ 416.570
(R$ 278.399 em 2011) e esté representado por 416.569.725 (278.399.126 em 2011)
acdes ordinérias, nominativas e sem valor nominal, todas de propriedade da OAS S.A.
(controladora).

Aumentos de capital

Em 13 de junho e 30 de dezembro de 2011, a Companhia realizou dois aumentos de
capital através da integralizacdo de adiantamento para futuro aumento de capital
realizado pela controladora, nos montantes de R$ 24.096 e R$ 105.945, respectivamente.

Em 31 de dezembro de 2012 a Assembleia Geral Extraordinéria de Acionistas aprovou o

aumento de capital de R$ 138.147, através da integralizacdo de adiantamento para futuro
aumento de capital.
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18. PATRIMONIO LiQUIDO--Continuagéo

Destinacdo dos lucros

O estatuto social da Companhia prevé a seguinte destinacdo dos lucros apurados no final
de cada exercicio, apés deduzidas as participacdes no resultado: (a) 5% para a reserva
legal, que ndo excedera 20% do capital social; (b) formacao de reservas para
contingéncias, caso haja necessidade; (c) constituicdo de reservas de lucro a realizar, se
for o caso, na forma prevista pela legislagéo; (d) pagamento de dividendos anuais
obrigatérios de, no minimo, 25% sobre o lucro liquido do exercicio, ajustado na forma da
lei de acordo com as deducgdes previstas “a”, “b”, “c” anteriores; e (e) a Assembleia Geral
resolvera sobre o destino do saldo remanescente do lucro liquido do exercicio.

Reserva de lucros a realizar

No exercicio em que o montante do dividendo obrigatorio, calculado nos termos do
estatuto social da Companhia ultrapassar a parcela realizada de lucro liquido do
exercicio, a Assembleia Geral poderd, por proposta dos 6rgaos da administragéo,
destinar o0 excesso a constituicdo de reserva de lucros a realizar.

Considera-se realizada a parcela do lucro liquido do exercicio que exceder a soma dos
seguintes valores:

(i) O resultado liquido de equivaléncia patrimonial;

(i) O lucro, rendimento ou ganho liquido em operagdes ou contabilizacdo de ativo e
passivo, cujo prazo de realizacdo financeira ocorra apés o término do exercicio
social.

A Companhia apurou prejuizo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011.

19. PROVISOES
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Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011

Provisd@o para garantias (a) 2.711 2.478 7.359 6.967
Provisdo para perdas em empreendimentos 3.105 4.957 3.319 5168
descontinuados (b)

Proviséo para processos trabalhistas e civeis (c) 444 388 444 388
Total 6.260 7.823 11.122 12.523
Circulante 4.652 6.117 6.197 6.964
Nao circulante 1.608 1.706 4.925 5.559
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19. PROVISOES--Continuacéo

42

@)

(b)

(©)

Provisédo para garantia

Os custos com garantias para o periodo pds-obra fazem parte do custo dos imoveis
vendidos. Para empreendimentos com construgdo propria, a Companhia registra
provisdo baseada no or¢gamento e historico de gastos. Para os empreendimentos em
gue a Companhia contrata terceiros para a construgéo, estes assumem a
responsabilidade pelas garantias para o periodo pés-obras. Em 31 de dezembro de
2012, o saldo provisionado para garantia € de R$ 2.711 (R$ 2.478 em 2011) e R$
7.359 (R$ 6.967 em 2011) na controladora e consolidado, respectivamente.

Provisédo para perdas em empreendimentos descontinuados

A Companhia constituiu uma provisao para cobrir possiveis perdas em
empreendimentos descontinuados. Em 31 de dezembro de 2012, o montante
considerado suficiente pela Administracédo para cobrir essas perdas foi de R$ R$
3.105 (R$ 4.957 em 2011) e R$ 3.319 (R$ 5.168 em 2011) na controladora e no
consolidado, respectivamente.

Proviséo para riscos trabalhistas e civeis

A Companhia e suas controladas sdo parte em ac¢des judiciais envolvendo questdes
trabalhistas e civeis no montante de R$ 5.443. A Administracdo, com base em
informacg0des de seus assessores juridicos, constituiu provisdo no montante de R$
444, valor considerado suficiente para cobrir as perdas estimadas com as acdes em
Curso.

Trabalhistas

Os principais processos de natureza trabalhista contra a Companhia e suas
controladas sdo movidos por ex- funcionarios de terceiros (responsabilidade
subsidiaria), cujos objetos importam, em sua maioria, em pedidos de reintegracao,
verbas rescisérias, horas extraordinérias, dentre outros.

Civeis

Os principais processos de natureza civel contra a Companhia e suas controladas
sdo movidos por clientes decorrentes de atrasos de obras e cobrancgas financeiras.

Demandas judiciais com probabilidade de perda possivel

Adicionalmente, a Companhia e suas controladas tem conhecimento em 31 de
dezembro de 2012, de outros processos e riscos civeis, trabalhistas e tributarios.
Com base na avaliagdo dos consultores juridicos, a Companhia estima uma
probabilidade de perda como possivel no valor de R$ 4.999 (R$ 2.037 em 2011),
baseado na média histérica de acompanhamento dos processos ajustado a
estimativas atuais. A Administracdo da Companhia entende nédo ser necessaria a
constituicdo de provisdo para eventuais perdas.
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19.

20.

43

PROVISOES--Continuacéo
(d) Ambiental

H& uma diversidade de legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. A observancia das leis ambientais, nos trés niveis, requer uma adequacao
dos negocios da Companhia envolvendo custos e podem resultar em graves
penalidades quando nao atendidas.

Para a aquisi¢cdo de um terreno, a Companhia adota como prética o levantamento e
analise das restricdes ambientais aplicdveis ao imovel, incluindo: a existéncia de
materiais perigosos ou téxicos e substancia residual; vegetacdo com restricdes de
supressao, areas de preservacdo permanente, reserva legal e unidades de
conservacao.

Antes da implantacéo de um empreendimento a Companhia obtém todas as
aprovacdes dos 6rgaos publicos, incluindo licengas ambientais e autorizacéo de
supresséo e alvaras de construgao.

A legislagdo ambiental prevé a responsabilidade criminal, civil e administrativa pela
pratica de condutas irregulares e a ocorréncia de danos ambientais, para pessoas
fisicas e juridicas, de direito publico e privado. As penalidades administrativas
incluem interdicdo das atividades, embargo de obra, multa, entre outras e as san¢des
penais incluem a perda de beneficios fiscais, reclusdo e multa.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros da Companhia constantes nas contas do ativo e do passivo
encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2012 e estéo
representados substancialmente por: (a) caixa e equivalentes de caixa, (b) aplicagbes
financeiras (c) recebiveis de clientes, (d) créditos com partes relacionadas, (e) créditos a
receber, (f) titulos a receber, (g) empréstimos e financiamentos, (h) debéntures e (i)
obrigacdes por compra de imoveis.

A Companhia ndo possuia instrumentos financeiros, inclusive instrumentos financeiros
derivativos em 31 de dezembro de 2012 e 2011.

Estrutura do gerenciamento de risco

As politicas de gerenciamento de risco da Companhia sdo estabelecidas para identificar e
analisar os riscos enfrentados por esta, definir limites e controles de riscos apropriados, e
para monitorar riscos e aderéncia aos limites. As politicas e sistemas de gerenciamento
de riscos séo revisados frequentemente para refletir mudancas nas condicdes de
mercado e em suas atividades. A Companhia, através de suas normas e procedimentos
de treinamento e gerenciamento, objetiva desenvolver um ambiente de controle
disciplinado e construtivo, no qual todos os empregados entendem 0s seus papéis e
obrigacdes. O atendimento as politicas e aos limites de exposicao é revisado pela
Administracdo da Companhia periodicamente.
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20.

44

INSTRUMENTOS FINANCEIROS--Continuacao

Estrutura do gerenciamento de risco--Continuagéo

A Tesouraria Corporativa da Companhia coordena o acesso aos mercados financeiros
além de monitorar e administrar os riscos financeiros relacionados as operacgfes da
Companhia por meio de relatérios internos sobre 0s riscos que analisam a exposicdo de
acordo com grau e magnitude dos riscos. A Diretoria financeira recebe semestralmente
relatérios para fins de monitoramento de riscos e avaliagdo das politicas implementadas
para mitigar a exposi¢cao aos riscos.

Gerenciamento do risco financeiro

A Companhia apresenta exposi¢cao aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros: risco de crédito, risco de liquidez e risco de mercado.

(@) Risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia e suas
controladas a risco de crédito consistem, primariamente, em caixa, bancos e
aplicacdes financeiras, contas a receber de clientes, créditos a receber e titulos a
receber.

Com relagédo as disponibilidades e equivalentes, a Companhia mantém contas
correntes bancarias e aplicagfes financeiras em diversas institui¢cdes financeiras, de
acordo com as estratégias previamente aprovada pela Diretoria. Estas operacdes
séo realizadas com bancos de reconhecida solidez, minimizando assim 0s riscos.

No que tange os recebiveis de clientes, para minimizar o risco de crédito, a
Companhia possui uma politica rigorosa de analise de crédito no ato da venda,
realizando uma minuciosa analise da capacidade de pagamento do cliente, baseada
nos requerimentos de aprovacgao das instituicdes financeiras. S&o realizadas também
consultas a instituicdes de protecdo ao crédito. Para reduzir esse tipo de risco, a
Companhia possui garantias reais que permitem a rescisdo do contrato no caso de
imOveis em construcdo ou a retomada dos imoveis no caso de empreendimentos
concluidos.

Em 31 de dezembro de 2012 e 2011 n&o havia concentracao de risco de crédito
associado a clientes.

Os demais titulos e créditos a receber sédo garantidos por clausulas contratuais.

(b) Risco de liquidez
A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de
crédito bancérias e linhas de crédito para captagédo de empréstimos que julgue

adequados, através do monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais,
e pela combinagé&o dos perfis de vencimento dos ativos e passivos financeiros.
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INSTRUMENTOS FINANCEIROS--Continuacao

Estrutura do gerenciamento de risco--Continuagéo

(c) Risco de taxa de juros

Este risco decorre da possibilidade da Companhia vir a incorrer em perdas por conta
das flutuacBes nas taxas de juros. A Companhia e suas controladas possuem
aplicacdes financeiras expostas a taxas de juros flutuantes, taxa que também esta
vinculada as debéntures e a maior parte dos seus empréstimos, conforme Notas 12 e
13, em sua maioria, vinculadas a variacdo do CDI. As taxas de juros das debéntures
dos empréstimos e financiamentos também estdo vinculadas as variaces da TR.

Como ja mencionado anteriormente, a Companhia pratica estudos sistematicos e
periddicos sobre sua exposicao as taxas de juros praticadas pelo mercado.

Andlise de sensibilidade de variacdo nas taxas de juros

A Companhia mantém parte substancial dos equivalentes de caixa indexada a
variagédo do CDI. A expectativa de mercado, conforme dados retirados no informe do
Banco Central do Brasil (Relatério Focus), com data base de 03 de janeiro de 2013,
indicaram uma taxa mediana (Top 5) efetiva da Selic estimada em 7,25%, cenario
provavel para o ano de 2013, ante a taxa atual de 7,50%. Os numeros atuais da Selic
representam as medidas econdmicas adotadas pelo governo federal que visam
reduzir a taxa de juros do pais com o principal objetivo de proteger a economia das
crises financeiras de crédito internacionais.

Além do cenério provavel, o Conselho Federal de Contabilidade (CFC), através da
resolucéo n° 1.198/09, determinou que fossem apresentados mais dois cenarios com
deterioracdo de 25% (cenario Ill) e 50% (cenario 1V) da variavel do risco
considerado. Além disso, apresentamos 0s cendrios de aumento de taxas: 25%
(cenario 1) e 50% (cenario Il).

Taxa de
fechamento Cenério Cenario | Cenario Il Cenario Il Cenério IV
31/12/2012 provavel aumento aumento reducdo de reducdo de
Riscos de taxas de juros (a.a.) (12/2013) de 25% de 50% 25% 50%

CDI 8,40% 7,15% 10,50% 12,60% 6,30% 4,20%
TR 0,30% 0,36% 0,38% 0,45% 0,23% 0,15%
Despesas financeiras
Empréstimos — CDI 21.018 21.732 22.178 20.838 20.391
Empréstimos — TR 56.770 56.779 56.821 56.694 56.651
Receitas financeiras
Aplicagbes financeiras - CDI 5.747 5.942 6.064 5.698 5.576
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20. INSTRUMENTOS FINANCEIROS--Continuagéo

Estrutura do gerenciamento de risco--Continuagéao

(c) Risco de taxa de juros--Continuacdo

Valor de mercado dos instrumentos financeiros

Para determinar o valor estimado de mercado dos instrumentos financeiros, foram
utilizadas as informagdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de
avaliacdo. As estimativas ndo indicam, necessariamente, que tais instrumentos possam
ser operados no mercado diferentemente das taxas utilizadas. O uso de diferentes
informacdes de mercado e/ou metodologias de avaliacdo poderao ter um efeito relevante
no montante do valor estimado de mercado. A Companhia tem como pratica nao ficar
exposta aos riscos de mercado, operando apenas instrumentos que Ihe permitam o
controle desses riscos.

Os valores constantes nas contas do ativo e passivo como instrumentos financeiros
(exceto mutuos com as partes relacionadas mencionadas abaixo) encontram-se
atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2012 e correspondem,
aproximadamente, ao seu valor de mercado.

Conforme mencionado na Nota 10 (item 10.1) as demonstra¢des financeiras, em 31 de
dezembro de 2012 existem operacdes com partes relacionadas no montante de R$
158.614 (ativo) e R$ 16.513 (passivo), sem incidéncia de juros.

Apresentamos a seguir 0s principais instrumentos financeiros ativos e passivos:

2012
Controladora Consolidado
Valor Valor Valor Valor

Contabil Justo Contébil Justo
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa 1.402 1.402 80.170 80.170
Aplicagdes financeiras 52.040 52.040 53.688 53.688
Contas a receber 59.538 59.538 629.969 629.969
Titulos a receber 26.675 26.675 26.675 26.675
Partes relacionadas 345.548 345.548 224.831 224.831
Passivo
Fornecedores 6.292 6.292 17.382 17.382
Empréstimos 300.254 300.254 617.638 617.638
Debéntures 292.069 292.069 292.069 292.069
Obrigag6es por compra de iméveis 20.613 20.613 62.902 62.902
Partes relacionadas 58.069 58.069 48.295 48.295
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20. INSTRUMENTOS FINANCEIROS--Continuacéo

Estrutura do gerenciamento de risco--Continuagéo

(c) Risco de taxa de juros--Continuacao

Valor de mercado dos instrumentos financeiros--Continuacao

2011
Controladora Consolidado
Valor Valor Valor Valor

Contabil Justo Contabil Justo
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa 29.087 29.087 103.441 103.441
Aplicagdes financeiras 70.365 70.365 87.533 87.533
Contas a receber 88.304 88.304 392.518 392.518
Titulos a receber 26.675 26.675 26.675 26.675
Partes relacionadas 315.253 315.253 178.441 178.441
Passivo
Fornecedores 7.392 7.392 19.328 19.328
Empréstimos 255.156 255.156 402.486 402.486
Debéntures 366.301 366.301 366.301 366.301
Obrigag6es por compra de imoveis 28.267 28.267 68.892 68.892
Partes relacionadas 4.238 4.238 48.295 48.295

(d) Gestao do capital social

O objetivo da gestao do capital social da Companhia é assegurar que se mantenha
uma classificagédo de crédito forte perante as instituicdes e uma relacéo de capital
6tima, a fim de suportar os neg6cios da Companhia e maximizar o valor aos
acionistas.

A Companhia controla sua estrutura de capital fazendo ajuste e adequacao as
condi¢cbes econdbmicas atuais. Para manter ajustada esta estrutura, a Companhia
pode efetuar pagamento de dividendos, retorno de capital aos acionistas, captacao
de novos empréstimos, emissdes de debéntures, entre outros.

N&o houve alteragBes quanto aos objetivos, politicas ou processos durante 0s
exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011.

A Companhia inclui dentro da estrutura de divida liquida: empréstimos e
financiamentos (exceto apoio a producéo), debéntures da 22 emissédo e obrigacdes
com compra de imoéveis menos disponibilidades (caixa e equivalentes de caixa e
aplicac@es financeiras caucionadas):
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20. INSTRUMENTOS FINANCEIROS--Continuagéo

(d) Gestao do capital social--Continuagao

Controladora

Consolidado

2012 2011 2012 2011
Empréstimos e financiamentos (Nota 12) 270.366 233.989 270.308 233.846
Debéntures 2% emisséo (Nota 13) 50.222 63.977 50.222 63.977
Obrigacao por compra de iméveis (Nota 15) 20.613 33.495 62.902 113.965
(-) Caixa e equivalentes de caixa (Nota 5) (12.041) (29.087) (90.808) (103.441)
(-) Aplicacdes financeiras (Nota 6) (41.400) (70.365) (43.049) (87.533)
Subtotal 287.760 232.009 249.575 220.814
Patrimoénio liquido 406.043 266.140 409.900 269.260
Patriménio liquido e divida liquida 693.803 498.149 659.475 490.074

21. LUCRO (PREJUIZO) BRUTO OPERACIONAL

Controladora

Consolidado

2012 2011 2012 2011

Receita operacional bruta:

Receita de incorporagao imobiliaria 71.770 83.100 520.104 370.222

Receita de servicos prestados 17.331 16.433 54.374 58.287

Receita de venda de terrenos 7.800 8.414 7.800 5.239

Total 96.901 107.947 585.278 433.748
Deducgdes da receita:

Devolugdes e cancelamentos (12.710) (17.559) (68.658) (36.327)

Impostos incidentes sobre as vendas (7.836) (7.798) (22.675) (17.657)

Total (20.546) (25.357) (91.333) (53.984)
Receita liquida 76.355 82.590 490.945 379.764
Custo das vendas e dos servigos prestados:

Custos de incorporag&o imobiliaria (57.597) (93.449) (379.579) (320.063)

Custos dos servicos prestados (5.470) (7.354) (6.586) (9.194)

Custo dos iméveis vendidos (4.611) (7.634) (4.611) (4.461)

Provisdo para garantia (372) (2.465) (140) (7.080)

Total (68.050) (110.902) (390.916) (340.798)
Lucro bruto (prejuizo) operacional 8.305 (28.312) 100.029 38.966

Os servicos prestados pela Companhia séo os de gerenciamento financeiro e

empreitada de construgdo. Adicionalmente, a controlada OAS Imdveis S.A. presta
servigos de intermediag&o imobiliaria, consultoria e corretagem. As transacdes entre

as investidas séo eliminadas na consolidacgéo.
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22. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

Despesa com pessoal
Utilidades e servigos
Despesas gerais

Servicos de terceiros
Viagens e representacdes
Manutencao e reparos
Outros

Total

23. OUTRAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS - LIQUIDAS

Ganhos (perdas) na aquisicao de investimentos (Nota 11)
Ganho na alienagéo do investimento da NH (Nota 11)
Resultado com a venda do investimento GID (Nota 11)
Ganho na integralizag¢éo do Fll (Nota 11)

Realizagdo do lucro na venda do imével Arena e Resid.
Humaita (Nota 11)

Indenizag¢des contratuais (a)

Outros

Total

(@) Em janeiro de 2012 a Companhia firmou um instrumento de parceria para

Controladora

Consolidado

2012 2011 2012 2011
(46.838) (50.760) (46.348) (52.332)
(7.791) (3.578) (9.945) (4.022)
(2.229) (2.850) (5.181) (6.204)
(11.008) (9.458) (20.350) (16.766)
(2.436) (2.824) (2.641) (2.964)
(1.059) (4.365) (1.846) (5.056)
(4.065) (7.223) (6.033) (8.434)
(75.426) (81.058) (92.344) (95.778)

Controladora

Consolidado

2012 2011 2012 2011
7.446 - 7.446 -
- 18.000 - 18.000
1.738 7.841 1.728 7.841
- 17.500 - 17.500
26.305 - 26.305
6.492 - 6.492 -
(28) (1.913) 950 (1.370)
15.648 67.733 16.616 68.276

desenvolvimento futuro de empreendimento, cujo parceiro possuia uma opc¢éao de
compra do terreno objeto da incorporacdo. A opgdo de compra néo foi exercida pela

parceira e o contrato com a Companhia foi desfeito. Em consequéncia do

desfazimento do contrato, a parceira se obrigou a pagar a titulo de indenizacédo o
valor correspondente a 50% do VGV total do projeto, que totalizou na data do distrato

o0 montante de R$ 6.492.
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24. RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011

Receitas financeiras

Juros sobre mutuos 16.046 10.127 4.035 1.924
Rendimentos de aplicagbes financeiras 4.890 13.368 8.166 20.174
Ajuste a valor presente 756 1.748 8.785 7.550
Juros remuneratorios 1.162 2.176 3.827 2.392
Outros 1.557 1.186 2.893 1.789
Subtotal 24.411 28.605 27.706 33.829
Despesas financeiras

Juros sobre empréstimos e financiamentos (66.745) (67.137) (54.896) (58.998)
Ajuste a valor presente - (315) (761) (1.142)
Despesas bancarias (2.751) (927) (3.127) (1.445)
Outros (4.522) (2.357) (6.534) (3.559)
Subtotal (74.018) (70.736) (65.318) (65.144)
Total (49.607) (42.131) (37.612) (31.315)

25. SEGUROS

Riscos de engenharia e outros

Em 31 de dezembro de 2012 a Companhia e suas controladas possuiam coberturas de
seguros contra riscos de engenharia e responsabilidade civil, no montante de R$ 488.879
(R$ 583.202 em 2011), com validade até maio de 2015 e cobertura de equipamentos no
montante de R$ 657 (R$ 657 em 2011) com validade até setembro de 2013.

O seguro contra riscos de engenharia visa cobrir danos materiais a propria obra e o
seguro de responsabilidade civil visa cobrir danos que o processo de execucao das obras
ocasione involuntariamente a terceiros.

A cobertura contratada é considerada suficiente pela Administragéo para cobrir eventuais
riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades.

As premissas adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo dos trabalhos
de nossos auditores independentes.
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26. COMPROMISSOS ASSUMIDOS
(&) Contratos de locagéo de imoveis

A Companhia possui contratos de locacao de imoveis para fins comerciais, com
vigéncia de 5 de fevereiro de 2007 a 30 de novembro de 2017. O valor mensal
contratado € de R$ 305 (controladora e consolidado), os quais sao atualizados
anualmente pela variacdo do IGP-M.

As despesas registradas no exercicio correspondem a R$ 2.911 e R$ 3.104 na
controladora e no consolidado, respectivamente.

(b) Agquisicdo de terrenos

Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia possui promessas de compra e venda de
terrenos localizados em Brasilia-DF que seréo liquidadas através de permutas de
unidades imobilidrias. A Companhia devera contratar seguro garantia com o objetivo
de assegurar a entrega das unidades permutadas.

27. CONTRATOS DE CONSTRUCAO DO SETOR IMOBILIARIO

A Companhia possui contratos de venda de unidades imobiliarias nos quais ocorre a
transferéncia continua dos riscos e beneficios significativos sobre tais bens permitindo o
reconhecimento das receitas e custos a medida que ocorrem essas transferéncias.
Sendo assim, as receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado utilizando-se o método
do percentual de evolucdo da obra de cada empreendimento o qual € mensurado em
raz&o do custo incorrido das obras em relagédo ao custo total orcado dos respectivos
empreendimentos.

Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia e suas controladas apresentavam as
seguintes composi¢des dos empreendimentos:

Consolidado

2012 2011
Receita no periodo (a) 527.798 380.700
Custo no periodo (b) (379.946) (321.062)
Lucros reconhecidos no periodo 147.852 59.638
Custos incorridos acumulados 1.517.413 1.009.197
Receita acumulada 1.378.658 916.527
Custo acumulado (1.022.280) (831.757)
Lucros acumulados 356.378 84.770
Adiantamentos recebidos 80.752 24.737
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27. CONTRATOS DE CONSTRUCAO DO SETOR IMOBILIARIO--
Continuacéo

(a) A receita no periodo representa os ganhos reconhecidos com a venda de unidades
imobilidrias, liquida dos distratos e ndo contempla os efeitos do ajuste a valor
presente — AVP no montante de R$ 7.694 em 31 de dezembro de 2012 (R$ 10.478
em 31 de dezembro de 2011);

(b) O custo do periodo representa os gastos reconhecidos no periodo decorrente da
venda de unidades imobiliarias e ndo contempla os efeitos do ajuste a valor
presente — AVP no montante de R$ 367 em 31 de dezembro de 2012 (R$ 999 em
31 de dezembro de 2011).
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